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UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY ZLOCIENIEC

l. WPROWADZENIE

Zgodnie z 13a wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) Rada Miejska
w Ziociencu uchwala plan ogdélny dla obszaru gminy Ztocieniec z wytgczeniem
terenéw zamknietych.

Plan ogélny gminy Ziocieniec jest aktem prawa miejscowego i zostat
opracowany w granicach administracyjnych gminy.

Ustalenia planu ogdlnego gminy Ztocieniec muszg by¢ uwzglednione przy
sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz stanowig
podstawe prawng wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Plan ogélny gminy Ztocieniec zostat sporzadzony zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758
ze zm.).

Il. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY ZLOCIENIEC

1. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO
Do gtéwnych zadan stuzgcych realizacji celéw publicznych na terenie gminy

Ztocieniec, wynikajgcych z wustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, przyjetego uchwatg Nr XVI1/214/20 Sejmiku

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Zach.

z 2020 r. poz. 3564) zalicza sie:

- ochrone Gtéwnego zbiornika Wéd Podziemnych nr 125,

- ochrone udokumentowanych zt6z kopalin niezagospodarowanych, stuzacych
potrzebom ich przysztej eksploatacji z uwzglednieniem minimalizacji wptywu na
krajobraz,

- ochrone waloréw obszaréw kulturowo-krajobrazowych OKK ,Pojezierze Drawskie”
i OKK ,Szwajcaria Potczynska” w szczegélnosci zachowanie charakterystycznych
cech kulturowych i krajobrazowych poprzez tgczenie ochrony zabytkéw,
krajobrazu i sSrodowiska przyrodniczego,

- budowe sieci tras rowerowych Pomorza Zachodniego —Trasa Pojezierna,

- ograniczenie lokalizacji nowych wielkostadnych ferm chowu i hodowlanych na
obszarach pojezierzy i na obszarach objetych dyrektywg azotanowsg i fosforanowa,

- zabezpieczenie rezerwy terenu pod budowe obwodnicy w ciggu drogi krajowej nr
20,

- rewitalizacje linii kolejowej nr 210 na odcinku Szczecinek-Runowo Pomorskie,
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- reaktywacje potgczen na linii kolejowej nr 410 Ztocieniec — Kalisz Pomorski,

- utrzymanie ograniczeh zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze
powierzchni ograniczajgcych lotnisk i lgdowisk,

- przebudowa sieci dystrybucyjnej wysokiego napiecia WN-110 kV Ziocieniec-
Czaplinek i Szczecinek —Marcelin-Silnowo- Ztocieniec,

- rozwoj energetyki wiatrowej przy poszanowaniu wartosci krajobrazowych,

- rozw0j mikro- i matych instalacji solarnych wykorzystujacych konwersje energii
stonecznej w energie cieplng lub elektryczna,

- budowa farm fotowoltaicznych,

- uwzglednianie rozmieszczenia i bezkolizyjnego funkcjonowania obszaréw,
obiektéw i urzgdzen infrastruktury stuzgcej obronnosci i bezpieczenstwu panstwa
(tereny zamkniete wraz z ich strefami ochronnymi) przy uwzglednieniu wy-
tycznych Strategii Bezpieczenstwa Narodowego RP, Strategii Obronnosci RP oraz
Wizji Sit Zbrojnych RP do roku 2030 i przepiséw odrebnych,

- uwzglednienie granic pozostatych terenéw zamknietych oraz ich stref ochronnych,

- uwzglednienie potozenia czesci terenow gminy w granicach OCK ,Pojezierze
Drawskie” na tym obszarze obowigzuje uchwata Nr XXXII/375/09 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu (t.j. Dz. Urz. Woj. Zach. z 2021 r. poz. 2091).

2. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY ZNAJDUJACE SIE NA
OBSZARZE GMINY

2.1.Rezerwaty przyrody

Rezerwat przyrody ,, Torfowisko nad Jeziorem Morzystaw Maty” o pow. 9,71 ha,
potozone w Lesnictwie Ziocieniec. Celem ochrony jest zachowanie ekosystemu
jeziora mezotroficznego, torfowiska przejsciowego i trzesawisk, torfowisk wysokich z
roslinnoscig torfotwdrczg, tegu jesionowo — olszowego, olsu torfowcowego, boru
bagiennego oraz populacji roslin rzadkich i chronionych. Na tym terenie obowigzuje
rozporzadzenie Nr 6/2008 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 29 stycznia 2008
r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody , Torfowisko nad
Jeziorem Morzystaw Maty” (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2008 r., Nr 18, poz. 328).

Rezerwaty przyrody ,Jezioro Czarnéwek” o pow. 11,88 ha, potozone
w Lesnictwie Ziocieniec. Celem ochrony jest zachowanie krajobrazu
0 wysokich walorach, oraz przede wszystkim gatunkow reliktowych roslin
chronionych, takich jak: lobelia jeziorna Lobelia dortmanna, poryblin jeziorny Isoétes
lacustris, brzezyca jednokwiatowa Litorella uniflora. Na tym terenie obowigzuje
zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 14
pazdziernika 2019 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwaty przyrody
~Jezioro Czarnowek’ (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2019 r. poz. 5194).



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY ZLOCIENIEC

Rezerwat przyrody ,.Zielone Bagno” o pow. 55,38 ha, potozony w Nadlesnictwie
Potczyn Zdréj. Celem ochrony jest zachowanie unikatowych zbiorowisk roslinnosci
torfowiskowej i bagiennej. Na tym terenie obowigzuje rozporzadzenie Nr 5/2008
Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 24 stycznia 2008 r. w sprawie ustanowienia
planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,Zielone Bagno” (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2008 r.,
Nr 15, poz. 270).

2.2.Drawski Park Krajobrazowy

Jego celem jest ochrona najcenniejszego pod wzgledem przyrodniczym,
kulturowym, historycznym i krajobrazowym fragmentu Pojezierza Drawskiego.
Najbardziej istotnym elementem wptywajgcym na krajobraz tego obszaru jest
uksztattowanie terenu, bedace wynikiem dziatalnosci lodowca, gtéwnie zlodowacenia
battyckiego. Najbardziej cennymi pod wzgledem przyrodniczym sg jeziora lobeliowe,
charakteryzujgce sie wystepowaniem reliktowej roslinnosci i bardzo czystymi
wodami. Nalezg do nich: Czarnéwek, Kgpka i Lesnidwek.

Na terenie parku obowigzujg przepisy zawarte w uchwale Nr XXXVI1/499/14
Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2014 r. w sprawie
Drawskiego Parku Krajobrazowego (Dz.Urz. Woj. Zach. z 2014 r. poz. 2919 ze zm.)
oraz przepisy zawarte w uchwale Nr XLV/543/23 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 14 wrzesnia 2023 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochrony dla Drawskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2023 r.
poz. 5051).
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Rysunek 1 Obszar Drawskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny na tle gminy Ztocieniec'

obszar Drawskiego

Parku Krajobrazowego

obszar otuliny

Drawskiego Parku Krajobrazowego

2.3.0bszar chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”

Powierzchnia obszaru wynosi 92616, 40 ha. Celem ochrony jest naturalny
i kulturowy krajobraz Pojezierza Drawskiego oraz fragmentu Pojezierza
Szczecinskiego. Do gtdbwnych waloréw tego obszaru nalezg: urozmaicona rzezba
terenu ze zwartymi kompleksami lesnymi, malowniczy krajobraz z lasami z zyznag
buczyng pomorska, duza ilos¢ jezior i ciekow wodnych, potozonych w zagtebieniach
i dolinach, jeziora bezwapniowe z roslinnoscig lobeliowg, mszary i bory bagienne na
torfowiskach, siedliska przyrodnicze podlegajgce ochronie, miejsca legowe i siedliska
rzadkich i gingcych zwierzat, w tym ptakéw: bagka, bielika, btotniaka stawowego
i takowego, gagota, kwiczota, remiza, tracza nurogesi, oraz miejsca zlotow
i przelotéw zurawi, gesi i kaczek.

! opracowanie wtasne na podstawie https://www.gov.pl/web/gdos/dostep-do-danych-geoprzestrzennych
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Na tym obszarze obowigzujg zakazy zawarte w uchwale Nr XXXII/375/09
Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2021 r. poz. 2091).

Rysunek 2 Obszar chronionego krajobrazu ,Pojezierze Drawskie” na tle gminy Ztocieniec?

44 ‘ & “
%&%‘w
ity

[ obszar chronionego krajobrazu
Pojezierze Drawskie

2.1.0bszary Natura 2000

Obszar specjalnej ochrony ptakow Ostoja Drawska PLB320019

Na tym obszarze wystepuje co najmniej 37 gatunkéw ptakéw z Zatgcznika |
Dyrektywy Ptasiej, 6 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). W okresie
legowym obszar zasiedla powyzej 3% populacji legowej puchacza (PCK), co
najmniej 1% populacji krajowej nastepujgcych gatunkéw ptakéw: bielik (PCK),
btotniak stawowy, bocian czarny, kania czarna (PCK), kania ruda (PCK), orlik
krzykliwy (PCK), trzmielojad, czapla siwa, gagot, krakwa. W stosunkowo wysokim

2 opracowanie wtasne na podstawie https://www.gov.pl/web/gdos/dostep-do-danych-geoprzestrzennych
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zageszczeniu wystepujg bagk (PCK) i bocian biaty. Ostoja ta jest takze jedng z trzech
najwazniejszych w Polsce ostoi legowego zurawia.
Obszar Natura 2000 Ostoja Drawska PLB320019 obejmuje catg gmine.

Na tym obszarze obowigzuje zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Drawska PLB320019 (Dz. Urz.
Woj. Zach. z 2014 r. poz. 2674 ze zm.).

Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 Jeziora Czaplineckie
PLH320039

Obszar zostat wyznaczony w celu ochrony jezior: eutroficznych, lobeliowych
i dystroficznych oraz zwierzat z zatgcznika Il Dyrektywy Siedliskowej, zwigzanych
z tymi ekosystemami, jak: bobr, wydra, kumak nizinny, traszka grzebieniasta, skéjka,
piskorz, koza. Obszar istotny jest takze dla zachowania siedlisk o charakterze lesSnym
(m.in. buczyny, grady, tegi, bory bagienne) oraz siedlisk tgkowych i torfowiskowych.
Lacznie stwierdzono tu 20 typow siedlisk z zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowej oraz
9 gatunkéw zwierzat i jeden gatunek rosliny z zatgcznika |l Dyrektywy Siedliskowe;.

Obowigzuje zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie z dnia 29 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Jeziora Czaplineckie PLH320039 (Dz. Urz.
Woj. Zach. z 2014 r. p0z.1920 ze zm.).

Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 Jezioro Lubie i Dolina Drawy
PLH320023

Obszar obejmuje jedno z najwiekszych jezior Pojezierza Drawskiego — Lubie —
(pow.1439 ha, gtebokosci max. 46 m), przez ktére przeptywa Drawa oraz odcinek
doliny Drawy i Starej Drawy ponizej jeziora, wraz z przylegtymi tgkami i lasami, az po
jezioro Grazyna koto Drawna. Jezioro Lubie to jezioro sielawowe, z reliktowg faung
wodnych bezkregowcéw. Odznacza sie unikatowg réznorodnoscig biologiczng
zwigzang z tym siedliskiem: jest miejscem zycia dwéch, bardzo rzadkich gatunkéw
skorupiakow, uwazanych za relikty polodowcowe: Mysis relicta i Pallasea
quadrispinosa. Jezioro Lubie jest takze cenng ostojg ptakow zwigzanych
z krajobrazem lesno-jeziornym, tak legowych jak i migrujgcych. Nad brzegiem rosng
kwasne buczyny i lasy olszowe o charakterze posrednim miedzy olsami i tegami. We
wsch. czesci pn. brzegu liczne wysieki wéd podziemnych. W lasach rozproszone
torfowiska przejsciowe i jeziorka dystroficzne z ptem mszarnym.

Obowigzuje zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie z dnia 29 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Jezioro Lubie i Dolina Drawy PLH320023 (Dz.
Urz. Woj. Zach. z 2014 r. poz.1928 ze zm.).
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Rysunek 3 Obszary Natura 2000 na tle gminy Ztocieniec®

obszary Natura 2000
] PLH320023 Jezioro Lubie i Dolina Drawy
[ ] PLH320039 Jeziora Czaplineckie

2.2.Pomniki przyrody*

1) Dab szyputkowy Quercus robur (piersnica: 213cm; obwdd: 669cm; wysokosc:
16m) przy drodze Chlebowo — Stowianki,

2) Gfaz narzutowy o obw. 7, 5 m wys. Ponad ziemig 1,1 mb. Duza czes$¢ gtazu
znajduje sie pod ziemig, na wschéd drogi Gronowo — Ostrowice. Oddz. 7 f,
Lesnictwo Siecino, Nadlesnictwo Ztocieniec,

3) Klon pospolity Acer platanoides (piersnica: 105cm; obwod: 330cm; wysokos¢:
25m) m. Grabinek przy drodze do Smiedziecina, dziatka nr ewid. 19,

4) Dab szyputkowy Quercus robur (piersnica: 205cm; obwdd: 644cm; wysokosc:
25m), przy drodze asfaltowej do miedzy Stowiankami a Chlebowem,

3 opracowanie wtasne na podstawie https://www.gov.pl/web/gdos/dostep-do-danych-geoprzestrzennych
4 opracowanie wtasne na podstawie https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/index.jsf
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5) Klon pospolity Acer platanoides (piersnica: 119cm; obwod: 373cm; wysokos¢:
23m) Potudniowy skraj drogi z Ostrowic do St. Worowa

6) 2 gtazy narzutowe, miejscowo$é Toporzyk, oddziat 512j, Nadlesnictwo Swidwin,

7) Buk pospolity Fagus sylvatica (piersnica: 121cm; obwod: 453 cm; wysokos$c¢: 26
m) ok. 50 m od jez. Kleszczno, oddz.213d N. Ztocieniec,

8) Sosnha zwyczajna Pinus sylvestris (piersnica: 148cm; obwdd: 465¢cm; wysokosé:
24m), m. Gronowo, przy drodze lednej, oddz. 94g, Lesnictwo Siecino,
Nadlesnictwo Ztocieniec,

9) 7 okazow Bluszczu pospolitego f. kwitngcej (Hedera helix) wys. 5-8 m, w terenie
pomierzono 5 obiektéw zywych i 2 obiekty zniszczone — uschniete, m. Nowe
Worowo 50 km na wsch., od wsi Nowe Worowo dziatka, dziatka nr ewid. 246,

10) Klon pospolity Acer platanoides (piersnica: 92cm; obwdd: 290cm; wysokosSc:
22m), Klon pospolity Acer platanoides (piersnica: 95cm; obwod: 300cm;
wysokosé: 22m) m. Nowe Worowo, cmentarz przyko$cielny w centrum wsi,
dziatka nr ewid. 226,

11) grupa 5 bluszczy, w terenie pomierzono 1 obiekt a 4 obiektéw nie odnaleziono,
m. Siecino, cmentarz w odlegtosci 100 m na wschod od wsi.

12) Buk pospolity Fagus sylvatica (piersnica: 126cm; obwdd: 800 cm; wysokosé: 36
m), Nadlesnictwo Ztocieniec, Lesnictwo Siecino, oddz.8r,

13) Sosna pospolita Pinus silvestris obw. 503 cm, wys. 22 m (zro$niete 3 pnie),
Oddz. 132a, Nadlesnictwo Ztocieniec, Lesnictwo Siecino, przy drodze lesnej,

14) Dab szyputkowy —Quercus robur (piersnica: 154cm; obwdd: 483cm; wysokos$cé:
28m), przy drodze polnej, okoto 40 m od zabudowan Rolniczej Spétdzielni
Produkcyjnej,

15) Sosna zwyczajna Pinus sylvestris (piersnica: 102cm; obwdéd: 345 cm; wysokosSc:
23 m), 100 m od drogi Ztocieniec — Ostrowice oddz. 8-r, Lesnictwo Siecino.
Nadlesnictwo Ztocieniec,

16) Klon pospolity (Klon zwyczajny) Acer platanoides (piersnica: 110cm; obwéd:
344cm; wysokos$c: 18m), m. Siecino. 500 m od wsi przy skrzyzowaniu polnych
drég,

17) gtaz narzutowy m. Chlebowo. Na terenie Zwirowni w wawozie. Nrew. Dziatki
158/9,

18) Buk pospolity Fagus sylvatica (piersnica: 157cm; obwod: 494cm; wysokosc:
30m) m. Szczycienko, przy drodze polnej w kier. Gawronca,

19) grupa 5 obiektéw: 1 klon, 1 dab, 3 bluszcze, w terenie pomierzono 3 obiekty, 2
bluszczy nie odnaleziono: Dab szyputkowy Quercus robur (piersnica: 118cm;
obwod: 371cm; wysokos¢: 23m), Klon jawor Acer pseudoplatanus (piersnica:
96¢cm; obwdd: 302cm; wysokos$é: 23m) m. Smidziecino, po lewej stronie drogi
Czarnkowie — Smidziecino, nr dziatki 27,

20) gtaz narzutowy m. Stare Worowo nad rzekg Miedznik, ok. 350 m na potudnie od
wsi,
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21) Wisnia ptasia Prunus avium (Cerasus avium) (piersnica: 80cm; obwdd: 250cm;
wysoko$¢: 23m) w Lesnictwie Mszarne w Nadle$nictwie Swierczyna, oddziat 93n,
na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 93, potozonej w obrebie Bobrowo,

22) Buk pospolity Fagus sylvatica (piersnica: 124cm; obwdd: 390cm; wysokosé:
34m) w Lesnictwie Darskowo w Nadlesnictwie Ztocieniec, oddziat 125 h, na
terenie dziatki o nr ewid. 125 w obrebie Darskowo,

23) Buk pospolity Fagus sylvatica (piersnica: 111cm; obwdd: 350cm; wysokosé:
32m) w Lesnictwie Darskowo w Nadlesnictwie Ztocieniec, oddziat 125 h, na
terenie dziatki o nr ewid. 125 w obrebie Darskowo,

24) Buk pospolity Fagus sylvatica (piersnica: 113cm; obwdd: 355cm; wysokosé:
33m) w Lesnictwie Darskowo w Nadlesnictwie Ztocieniec, oddziat 125 h, na
terenie dziatki o nr ewid. 125 w obrebie Darskowo,

25) Buk pospolity Fagus sylvatica (piersnica: 137cm; obwdd: 430cm; wysokosé:
30m) w Lesnictwie Osiek w Nadlesnictwie Ztocieniec, oddziat 336 c, na terenie
dziatki o nr ewid. 336 w obrebie Bobrowo,

26) Buk pospolity Fagus sylvatica (pierénica: 134cm; obwdd: 420cm; wysokosc:
29m) w Lesnictwie Wilczkowo w Nadlesnictwie Swierczyna, oddziat 13f, na
terenie dziatki o nr ewid.13 w obrebie Bobrowo,

27) Daglezja zielona Pseudotsuga menziesii (piersnica: 102cm; obwod: 321cm;
wysokos$¢: 45m) w Lesnictwie Wilczkowo w Nadlesnictwie Swierczyna, oddziat
29 m, na terenie dziatki o nr ewid. 29/5 w obrebie Bobrowo,

28) Sosha zwyczajna Pinus sylvestris (4 zrosniete) o obwodzie pnia 449 cm,
wysokosci okoto 32 m, w Lesnictwie Wilczkowo w Nadlesénictwie Swierczyna,
oddziat 44n, na terenie dziatki o nr ewid. 44 w obrebie Bobrowo,

29) Olsza czarna Alnus glutinosa (piersnica: 153cm; obwdd: 482cm; wysokosé:
26m) w Lesnictwie Wilczkowo w Nadlesnictwie Swierczyna, oddziat 73d, na
terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 73/6, potozonej w obrebie Bobrowo gm.
Ztocieniec,

30) Wisnia ptasia (Prunus avium (Cerasus avium) (piersnica: 57cm; obwod: 178cm;
wysoko$¢: 30m) w Lesnictwie Mszarne w Nadle$nictwie Swierczyna, oddziat 93h,
na terenie dziatki o nr ewid. 93 w obrebie Bobrowo,

31) Wisnia ptasia Prunus avium (Cerasus avium) (piersnica: 53cm; obwdd: 166cm;
wysoko$¢: 30m) w Lesnictwie Mszarne w Nadle$nictwie Swierczyna, oddziat 93h,
na terenie dziatki o nr ewid. 93 w obrebie Bobrowo,

32) Dab szyputkowy Quercus robur (piersnica: 150cm; obwod: 470cm; wysokosé:
25m) w Les$nictwie Mszarne w Nadle$nictwie Swierczyna, oddziat 93i, na terenie
dziatki o nr ewid. 93 w obrebie Bobrowo,

33) Dab szyputkowy Quercus robur (piersnica: 157cm; obwod: 493cm; wysokos¢:
26m) w lesnictwie Mszarne w Nadlesénictwie Swierczyna, oddziat 93i, na terenie
dziatki o nrewid. 93 w obrebie Bobrowo,

11
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34) Dab szyputkowy Quercus robur piersnica: 180cm; obwdd: 567cm; wysokosé:
29m) na terenie dziatki o nr ewid. 93 w obrebie Bobrowo, Lesnictwo Mszarne,
Nadlesnictwo Swierczyna, oddziat 93i,

35) Dab szyputkowy Quercus robur (piersnica: 147cm; obwod: 462cm; wysokos¢:
23m) w Le$nictwie Mszarne w Nadlesénictwie Swierczyna, oddziat 93n, na terenie
dziatki o nr ewid. 93 w obrebie Bobrowo,

36) Klon pospolity Acer platanoides (piersnica: 79cm; obwdd: 249cm; wysokos¢:
25m) w Le$nictwie Mszarne w Nadlesénictwie Swierczyna, oddziat 93n, na terenie
dziatki o nr ewid. 93 w obrebie Bobrowo,

37) Dab szyputkowy Quercus robur (piersnica: 159cm; obwod: 498cm; wysokos¢:
29m) w Lesnictwie Mszarne w Nadlesénictwie Swierczyna, oddziat 93n, na terenie
dziatki o numerze ewidencyjnym 93, potozonej w obrebie Bobrowo,

38) Dab szyputkowy Quercus robur (piersnica: 107cm; obwdd: 337cm; wysokos¢:
27m) w Le$nictwie Mszarne w Nadlesénictwie Swierczyna, oddziat 93n, na terenie
dziatki o numerze ewidencyjnym 93, potozonej w obrebie Bobrowo,

39) Dab szyputkowy Quercus robur (piersnica: 141cm; obwod: 444cm; wysokose:
29m) w Lesnictwie Mszarne w Nadlesénictwie Swierczyna, oddziat 93n, na terenie
dziatki o nr ewid. 93 w obrebie Bobrowo,

40) Klon pospolity Acer platanoides (piersnica: 82cm; obwdd: 399cm; wysokosc:
24m) w Le$nictwie Mszarne w Nadlesénictwie Swierczyna, oddziat 93n, na terenie
dziatki o nr ewid. 93, potozonej w obrebie Bobrowo,

41) Dab bezszyputkowy Quercus petraea (piersnica: 167cm; obwod: 526cm;
wysoko$é: 27m) w Lesnictwie Mszarne w Nadlesnictwie Swierczyna, oddziat 94c,
na terenie dziatki o nr ewid. 94/2 w obrebie Bobrowo,

42) Dab bezszyputkowy Quercus petraea (piersnica: 162cm; obwod: 510cm;
wysoko$é: 27m) w Lesnictwie Mszarne w Nadlesnictwie Swierczyna, oddziat 94c,
na terenie dziatki o nr ewid. 94/2 w obrebie Bobrowo,

43) drzewo Dagb szyputkowy Quercus robur (piersnica: 141cm; obwdd: 443cm;
wysoko$é: 24m) w Lesnictwie Mszarne w Nadlesnictwie Swierczyna, oddziat
107d, na terenie dziatki o nr ewid. 107 w obrebie Bobrowo,

44) drzewo (gatunek: Dab szyputkowy — Quercus robur; piersnica: 180cm; obwdd:
566cm; wysoko$é: 24m) w Lesnictwie Mszarne w Nadlesnictwie Swierczyna,
oddziat 107d, na terenie dziatki o nr ewid. 107 w obrebie Bobrowo,

45) Klon pospolity Acer platanoides (piersnica: 97cm; obwdd: 305cm; wysokosc:
24m) m. Cieszyno, nad brzegiem jez. Siecino, ok. 3 km na pdtnoc od wsi
Cieszyno, oddz. 120j. N. Czaplinek,

46) gtaz narzutowy, przy drodze lesnej oddz. 18k, N. Swierczyna,

47) Daglezja zielona Pseudotsuga menziesii (piersnica: 91cm; obwdd: 285cm;
wysoko$¢: 30m) oddziat 3b, N. Swierczyna, przy drodze lesne;j,

48) Grupa drzew: 2 klony jawory Acer pseudoplatanus i 1 klon pospolity Acer
platanoides, m. Bobrowo, przy drodze polnej i torach PKP,
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49) Aleja 38 drzew: 37 klonéw zwyczajnych, 1 dagb szyputkowy — m. Bobrowo, przy
drodze Bobrowo — Budowo, od toréw PKP do drogi Ztocieniec — Czaplinek,

50) Buk pospolity Fagus sylvatica (piersnica: 178cm; obwdd: 560cm; wysokosé:
24m) m. Bobrowo. Na granicy lasu. Oddziat 14 a. Nadlesnictwo Swierczyna,

51) Sosnha zwyczajna Pinus sylvestris (piersnica: 129cm; obwdd: 405¢cm; wysokosé:
18m) m. Bobrowo nad jeziorem Wilczkowo, oddziat 3 b Lesnictwo Bobrowo,
Nadlesnictwo Swierczyna,

52) Grupa drzew: Klon pospolity Acer platanoides (piersnica: 99cm; obwdd: 310cm;
wysokosé: 22m), Klon pospolity Acer platanoides (piersnica: 110cm; obwdd:
345cm; wysokos¢: 22m), Klon pospolity Acer platanoides (piersnica: 89cm;
obwdéd: 280cm; wysokos¢: 22m) m. Budowo, przy drodze z Budowa do Bobrowa,

53) Grupa drzew: Dgb szyputkowy Quercus robur (piersnica: 169cm; obwdd: 530cm;
wysokos¢é: 30m), Dab szyputkowy — Quercus robur (piersnica: 143cm; obwdd:
450cm; wysokos¢: 23m) m. Budowo, po prawej stronie drogi, 50 m przed
zabudowaniami,

54) Klon pospolity Acer platanoides (piersnica: 86cm; obwdd: 270cm; wysokos¢:
17m), Klon pospolity Acer platanoides (piersnica: 92cm; obwdd: 289cm;
wysokos¢: 18m) przy drodze z Budowa do Bobrowa, 200 m za wsig, po prawej
stronie drogi,

55) Grupa drzew: 5 lip drobnolistnych, 4 klonow zwyczajnych, 29 debow
szyputkowych, 6 swierkéw pospolitych, 3 jesiony wynioste, 7 bukéw zwyczajnych,
kasztanowiec zwyczajny, brzoza brodawkowata, klon jawor, robinia biata, na
terenie dziatek 4/1 i 4/2 potozonych w obrebie nr 9 miasta Ztocieniec, po lewej
stronie przed wjazdem do miejscowosci Budowo, w poblizu rzeki Drawy,

56) Lipa drobnolistna Tilia cordata (piersnica: 127cm; obwdd: 400cm; wysokosc: 26m
m. Budowo, po prawej stronie drogi dojazdowej, nad rzekg Drawa,

57) Wigz szyputkowy (Ulmus pedenculata; Ulmus effusa) (piersnica: 102cm; obwod:
320cm; wysokos¢: 18m) m. Cieszyno, ok. 300 m na ptn. Od m. Siecino nad jez.

Siecino,
58) grupa 2 bluszczy, w terenie pomierzono 1 obiekt oraz 1 obiekt Sciety m.
Cieszyno, cmentarz ewangel, ok. 250 m na ptd. — iel. od wsi Cieszyno, oddz.

162c N. Ziocieniec,

59) Klon pospolity Acer platanoides (piersnica: 102cm; obwod: 320cm; wysokos¢:
25m) m. Cieszyno, nad brzegiem jez. Siecino ok. 2 km na pétnoc od wsi
Cieszyno, oddz. 120j N. Czaplinek,

60) grupa 2 Wigz szyputkowy Ulmus laevis (Uimus pedenculata; Ulmus effusa);
piersnica (81cm; obwdd: 255cm; wysokos¢: 24m) i (piersnica: 70cm; obwdd:
220cm; wysokos¢: 24m) m. Cieszyno, nad brzegiem jez. Siecino, ok. 1 km na
pdétnoc od wsi Cieszyno, oddz. 120J N. Czaplinek,

61) Klon pospolity Acer platanoides (piersnica: 105cm; obwod: 329cm; wysokos¢:
24m) Oddziat 190 m, ok. 100 m w kier. Pin. Od j. Skape, dawne siedlisko, N.
Ztocieniec,
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62) Grupa 11 drzew: 8 Klon pospolity Acer platanoides, 2 Lipa drobnolistna Tilia
cordata, Grab zwyczajny Carpinus betulus m. Darskowo, cmentarz ewangelicki
(nieczynny) dziatka nr ewid.83/2,

63) Jatowiec pospolity Juniperus communis (piersnica: 25cm; obwdd: 80cm;
wysoko$¢: 8m) Oddziat 95b, Lesnictwo Mszarne, Nadlesnictwo Swierczyna,

64) Grupa 5 drzew: Dab szyputkowy Quercus robur las w poblizu jez. £gka, 500m na
wschoéd od wsi,

65) Grupa 2 drzew: Dab szyputkowy Quercus robur (piersnica: 131cm; obwaod:
410cm; wysokosc: 22m), Dgb szyputkowy Quercus robur (piersnica: 190cm;
obwod: 597cm; wysokos¢: 22m) m. Stare Worowo, przy drodze w kierunku
Chlebowa, 200 m od miejscowosci,

66) Dab szyputkowy Quercus robur (piersnica: 108cm; obwdd: 340cm; wysokos¢:
24m) m. Stare Worowo, cmentarz ewangel. W centrum wsi, przy kosciele,
dziatka nr ewid. 64,

67) Bluszcz pospolity (Hedera helix) wys. 7 m, m. Wamiteg, cmentarz ewangel. W
poblizu kosciota, dziatka nr ewid. 190,

68) Lipa drobnolistna —Tilia cordata (piersnica: 115cm; obwod: 360cm; wysokos¢:
17m) m. Warniteg, cmentarz katolicki, dziatka nr ewid. 190,

69) Wigz szyputkowy Ulmus laevis (Ulmus pedenculata; Ulmus effusa) (piersnica:
105cm; obwéd: 330cm; wysokosé: 23m) m. Ztocieniec, droga polna do Cieszyna
w odl. 80 m od skrzyzowania,

70) Topola czarna Populus nigra (piersnica: 137cm; obwod: 430cm; wysokosc: 34m)
m. Ztocieniec, ul. Cieszynska u zbiegu z ul. Kosynierow,

71) Grupa 3 drzew: 2 Buk pospolity Fagus sylvatica (piersnica: 127cm; obwdd:
400cm; wysokos$¢: 28m) i (piersnica: 143cm; obwdd: 450cm; wysokos¢: 28m),
Dab szyputkowy Quercus robur (piersnica: 108cm; obwdd: 340cm; wysokosc:
22m) Park miejski w Ztociencu przy ul. Parkowej,

72) Grupa 2 drzew: Dab szyputkowy Quercus robur (piersnica: 118cm; obwdd:
372cm; wysokos¢: 28m) Klon pospolity Acer platanoides (piersnica: 83cm;
obwod: 260cm; wysokos$¢: 20m) m. Ziocieniec, Cmentarz ewangelicki, przy
torach PKP dziatka nr 95,

73) Grupa 11 drzew: Jesion wyniosty (piersnica: 164cm; obwdéd: 515¢cm; wysokos¢:
25m), Grab zwyczajny (piersnica: 99cm; obwdd: 310cm; wysokos¢: 24m), Lipa
drobnolistna (piersnica: 102cm; obwod: 320cm; wysokos¢: 23m) Lipa
drobnolistna (pierénica: 150cm; obwdd: 470cm; wysokosé: 25m), Lipa
drobnolistna (piersnica: 131cm; obwdd: 412cm; wysokos¢: 25m), Cis pospolity
(piersnica: 37cm; obwod: 115¢cm; wysokosé: 15m), Lipa drobnolistna (piersnica:
150cm; obwdd: 470cm; wysokosé: 25m), Cis pospolity (pierdnica: 42cm; obwdd:
132cm; wysokos$¢: 14m), Dab szyputkowy (piersnica: 130cm; obwdd: 408cm;
wysokosé: 25m), Dab szyputkowy (piersnica: 111cm; obwod: 350cm; wysokosc:
24m), Grab zwyczajny (piersnica: 74cm; obwdd: 232cm; wysokos¢: 24m) m.
Ztocieniec w parku miejskim przy ul. Cieszynskiej dziatka Nr ewid. 336/10,
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74) Jesion wyniosty Fraxinus excelsior (piersnica: 102cm; obwdd: 320cm; wysokosé:
22m) m. Ztocieniec, ul. Drawska, obok Zaktadu Doskonalenia Zawodowego,

75) aleja 78 grabow: Grab zwyczajny Carpinus betulus ul. Parkowa, park miejski
w Ztociencu,

76) Grupa 8 drzew: 7 Lipa drobnolistna Tilia cordata i 1 Jesion wyniosty Fraxinus
excelsior m. Ztocieniec. Park miejski, teren po bytym cmentarzu ewangelickim
dziatka nr ewid. 36/4, ul. Drawska,

77) Gtaz narzutowy w Lesnictwie Stawno w Nadlesnictwie Ztocieniec, oddziat 381 i,
na terenie dziatki o nr ewid. 381 w obrebie Lubieszewo,

78) Gfaz narzutowy w Lesnictwie Wierzchowo w Nadle$nictwie Ztocieniec, oddziat
415 c, na terenie dziatki o nr ewid. 415 w obrebie Lubieszewo,

79) Dab bezszyputkowy Quercus petraea (piersnica: 108cm; obwdd: 340cm;
wysokosé: 27m) w Lesnictwie Darskowo w Nadl. Ziocieniec, oddziat 124 b
wedtug Planu Urzadzenia Lasu Nadlesnictwa Ztocieniec na lata 2010 — 2019, na
terenie dziatki o nr ewid. 124 w obrebie Darskowo,

80) Dab szyputkowy Quercus robur (piersnica: 105cm; obwod: 330cm; wysokose:
28m) w Lesnictwie Darskowo w Nadlesnictwie Ztocieniec, oddziat 125 i, na
terenie dziatki o nr ewid.125 w obrebie Darskowo,

81) Swierk pospolity Picea abies (piersnica: 105cm; obwdd: 330cm; wysoko$¢: 29m)
w Lesnictwie Darskowo w Nadlesnictwie Ztocieniec, oddziat 125 d wedtug Planu
Urzgdzenia Lasu Nadlesnictwa Ztocieniec na lata 2010 — 2019, na terenie dziatki
o nr ewid.125 w obrebie Darskowo,

82) Buk pospolity Fagus sylvatica (piersnica: 105cm; obwdd: 330cm; wysokosé: 27m
w Lesnictwie Darskowo w Nadlesnictwie Ziocieniec, oddziat 125 a, na terenie
dziatki o nr ewid. 125 w obrebie Darskowo,

83) Buk pospolity Fagus sylvatica (piersnica: 159cm; obwdd: 500cm; wysokosé:
29m) w Lesnictwie Darskowo w Nadlesnictwie Ziocieniec, oddziat 124 b, na
terenie dziatki o nr ewid. 125 w obrebie Darskowo,

84) Dab szyputkowy — Quercus robur; piersnica: 167cm; obwdd: 526¢cm; wysokos¢:
27m) w Lesnictwie Mszarne w Nadle$nictwie Swierczyna, oddziat 107d wedtug
Planu Urzadzenia Lasu Nadlesnictwa Swierczyne na lata 2019 — 2028, na
terenie dziatki o nr ewid. 107, potozonej w obrebie Bobrowo,

85) Dab szyputkowy Quercus robur (piersnica: 140cm; obwod: 440cm; wysokos¢:
30m) w Lesnictwie Mszarne w Nadlesénictwie Swierczyna, oddziat 94b, na terenie
dziatki o nr ewid. 94/2 w obrebie Bobrowo,

86) Dab szyputkowy Quercus robur (piersnica: 116cm; obwod: 363cm; wysokose:
28m) w Lesnictwie Mszarne w Nadlesénictwie Swierczyna, oddziat 94b, na terenie
dziatki o nr ewid. 94/3 w obrebie Bobrowo,

87) gatunek: Dagb szyputkowy Quercus robur (piersnica: 104cm; obwdd: 328cm;
wysoko$é: 29m) w Lesnictwie Mszarne w Nadle$nictwie Swierczyna, oddziat 94b,
na terenie dziatki o nr ewid. 94/3 w obrebie Bobrowo,
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88) Dab szyputkowy — Quercus robur; piersnica: 103cm; obwdd: 325¢cm; wysokos¢:
28m) w Lesnictwie Mszarne w Nadlesénictwie Swierczyna, oddziat 94b, na terenie
dziatki o nr ewid. 94/3, potozonej w obrebie Bobrowo,

89) Swierk pospolity Picea abies (piersnica: 143cm; obwdd: 449cm; wysoko$¢: 32m)
w Lesnictwie Wilczkowo w Nadle$nictwie Swierczyna, oddziat 69g wedtug, na
terenie dziatki o nr ewid. 69 w obrebie Bobrowo,

90) Grab zwyczajny Carpinus betulus (piersnica: 73cm; obwod: 229cm; wysokosé:
20m) w Nadlesnictwie Swidwin, Le$nictwo Gawroniec oddz. 512f, na skarpie, na
potudniowym brzegu wawozu,

91) Lipa drobnolistna Tilia cordata (piersnica: 96cm; obwod: 302cm; wysokose: 23m)
na dziatce nr ewid. 18/34 w obrebie 11 m. Ztocieniec,

92) Buk pospolity (Buk zwyczajny) — Fagus sylvatica; pierénica: 120cm; obwadd:
376cm) na Wyspie Ostrow, dziatka nr ewid. 490 w obrebie Cieszyno,

93) Gtaz narzutowy w Lesnictwie Siecino w Nadlesnictwie Ztocieniec, oddziat 7c, na
terenie dziatki o nr ewid. 7/2 w obrebie Gronowo,

94) Sosnha zwyczajna Pinus sylvestris o obwodzie pnia 375 cm, wysokosci okoto 28
m, w Lesnictwie Siecino w Nadlesnictwie Ztocieniec, oddziat 8-r,

95) Jatowiec pospolity Juniperus communis, oddziat 41-m, Lesnictwo Siecino,
Nadlesnictwo Ztocieniec,

96) Sosnha zwyczajna Pinus sylvestris 0 obwodzie pnia 440 cm, wysokosci okoto
20m, w Lesnictwie Siecino w Nadlesnictwie Ztocieniec, oddziat 93-b.

2.3.Uzytki ekologiczne®

1) Uzytek ekologiczny Stawienskie Bagna o pow. 63, 77 ha — miejsca rozrodu
i przebywania wielu gatunkéw zwierzagt, w tym ptazéw i gaddéw, a takze
bedacych stanowiskami legowymi miedzy innymi Zurawia pospolitego
i btotniaka stawowego oraz zerowiskami kani rudej i bielika zwyczajnego; celem
jest ochrona ekosystemdw majgcych znaczenia dla zachowania réznorodnych
typdw siedlisk.

2) Uzytek ekologiczny bez nazwy o pow. 53, 84 ha — torfowisko w 50% zaros$niete
wierzba, brzozg i sosng, bagno porosniete krzewami wierzby i kruszyny oraz
trzcing pospolita; teren zabagniony porosniety krzewami i drzewami olszy; bagno
w 80% porosniete brzoza, osikg i wierzba biatg; celem jest ochrona ekosystemow
majacych znaczenia dla zachowania réznorodnych typdéw siedlisk.

3) Uzytek ekologiczny bez nazwy o pow. 1, 68 ha — bagno, miejsce rozrodu ropuchy
szarej, zaby moczarowej i trawnej, zlokalizowany na terenie Nadles$nictwa
Swierczyna; celem ochrony jest zachowanie obszaréw naturalnych wraz z
roznorodnoscig wystepujgcych tam form biologicznych, a takze stworzenie
warunkow ostojowych dla jak najwiekszej liczby gatunkdw roslin i zwierzat.

5 opracowanie wtasne na podstawie https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/index.jsf

16



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY ZLOCIENIEC

4) Uzytek ekologiczny bez nazwy o pow. 0, 98 ha — bagno, miejsce rozrodu ropuchy
szarej, zaby moczarowej i trawnej, zlokalizowany na terenie Nadles$nictwa
Swierczyna; celem ochrony jest zachowanie obszaréw naturalnych wraz z
réznorodnoscig wystepujgcych tam form biologicznych, a takze stworzenie
warunkow ostojowych dla jak najwiekszej liczby gatunkdw roslin i zwierzat.

5) Uzytek ekologiczny bez nazwy o pow. 1, 1 ha — bagno, miejsce rozrodu ropuchy
szarej, zaby moczarowej i trawnej, zlokalizowany na terenie Nadlesnictwa
Swierczyna; celem ochrony jest zachowanie obszaréw naturalnych wraz z
réznorodnoscig wystepujgcych tam form biologicznych, a takze stworzenie
warunkow ostojowych dla jak najwiekszej liczby gatunkéw roslin i zwierzat.
Uchwata Nr XLVIII/296/98 Rady Miejskiej w Ztociencu z dnia 15 czerwca 1998 r.
w sprawie uznania za uzytki ekologiczne szesciu bagien zlokalizowanych na
terenie Nadlesnictwa Swierczyna w gminie Ztocieniec.

6) Uzytek ekologiczny bez nazwy o pow. 0, 4 ha — bagno, miejsce rozrodu traszki
zwyczajnej, ropuchy szarej, zaby wodnej, moczarowej i trawnej, zlokalizowany na
terenie Nadlesnictwa Swierczyna; celem ochrony jest zachowanie obszaréw
naturalnych wraz z réznorodnoscig wystepujacych tam form biologicznych, a
takze stworzenie warunkdw ostojowych dla jak najwiekszej liczby gatunkow roslin
i zwierzat.

7) Uzytek ekologiczny bez nazwy o pow. 0, 76 ha, zlokalizowany na terenie
Nadlesnictwa Swierczyna; celem ochrony jest zachowanie obszaréw naturalnych
wraz z roznorodnoscig wystepujgcych tam form biologicznych, a takze
stworzenie warunkéw ostojowych dla jak najwiekszej liczby gatunkow roslin i
zwierzat.

8) Uzytek ekologiczny bez nazwy o pow. 1, 9 ha, zlokalizowany na terenie
Nadlesnictwa Swierczyna; celem ochrony jest zachowanie obszaréw naturalnych
wraz z roznorodnoscig wystepujgcych tam form biologicznych, a takze
stworzenie warunkéw ostojowych dla jak najwiekszej liczby gatunkow roslin i
zwierzat.

3. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY
PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY
WALU

Na terenie gminy znajdujg sie obszary szczegblnego zagrozenia powodzig na
ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz na

100 lat) i obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie

i wynosi 10% (raz na 10 lat). Zostaly wyznaczone zgodnie

z aktualnymi mapami zagrozenia powodziowego (Hydroportal KZGW ISOK). Wedtug

art. 171 ust. 8 ustawy Prawo wodne mapy zagrozenia powodziowego podlegajg

przegladowi co 6 lat oraz w razie potrzeby ich aktualizacji. Dla tych obszarow
obowigzujg szczegdblne warunki zagospodarowania, regulowane przepisami ustawy

Prawo wodne.

17



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY ZLOCIENIEC

Na terenie gminy nie ma watdéw przeciwpowodziowych.

Rysunek 4 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig na terenie gminy Ztocieniec®

- obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10%

obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig 1%

obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi 0,2%

4. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Na terenie gminy Ziocieniec wystepujg urzadzenia melioracji wodnych
w nastepujgcych obrebach: Bobrowo, Chlebowo, Cieminko, Cieszyno, Darskowo,
Gronowo, Kosobudy, Lubieszewo, Nowe Worowo, Ptocie, Rzesnica, Siecino,
Smotdziecino, Stare Worowo, Stawno, Szczycienko, Smidziecino, Warniteg i miasto
Ztocieniec. Ewidencje urzgdzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw
prowadzi Zarzad Zlewni w Pile, Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,
Regionalny Zarzagd Gospodarki Wodnej w Bydgoszczy. Gmina nie otrzymata danych
przestrzennych w standardzie zgodnym z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki
Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej oraz Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 5
czerwca 2020 r. w sprawie sposobu prowadzenia ewidencji urzadzehn melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntow i ustalania obszaru, na ktéry urzadzenia
melioracji wodnych wywierajg korzystny wptyw (Dz. U. 2020 poz. 1165).

6 opracowanie wtasne na podstawie https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpPDF
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5. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA
KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY

Na terenie gminy nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi
oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy.

6. STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Na terenie gminy znajduje sie 9 uje¢ wody, ktére zlokalizowane sg
w miejscowosciach: Chlebowo, Cieminko, Cieszyno, Gronowo, Lubieszewo, Nowe
Worowo, Siecino, Smidziecino i Ztocieniec. Wszystkie ujecia wéd posiadajg strefe
bezposredniej ochrony, ktére obejmujg teren w ramach dziatki, na ktérej sie znajduja.

W dniu 28 pazdziernika 2022 r. zostaly przeprowadzone Analizy ryzyka dla
uje¢ wod podziemnych w gminie Ztocieniec, ktdére wykazaty brak koniecznosci
ustalenia stref ochrony posredniej dla uje¢ wod. Zgodnie z art. 133 ust. 6 ustawy
Prawo wodne, obowigzek aktualizowania analizy ryzyka dla uje¢ wdd podziemnych,
przypada nie rzadziej niz co 10 lat.

Rysunek 5 Rozmieszczenie uje¢ wod na terenie gminy Ztocieniec’

! opracowanie wtasne na podstawie danych ZWiK Ztocieniec
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. ujecia wod

7. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Na terenie gminy nie wystepujg obszary ochronne zbiornikéw wéd
$rodlgdowych ustanowionych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo Wodne.

8. TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI
OCHRONNYMI

Na terenie gminy znajduje sie obszar gérniczy Ztocieniec Il (nr w rejestrze 10-
16/4/282) o powierzchni 88, 27 ha i teren gbrniczy Ztocieniec |l o powierzchni 88, 27
ha.
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Rysunek 6 Tereny i obszary goérnicze na terenie gminy Ztocieniec®

Rzesnica

I tereny i obszary gérnicze

9. UDOKUMENTOWANE ZLOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO

SKLADOWANIA DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE
MAGAZYNY SUBSTANCJI

Na terenie gminy Ztocieniec znajdujg sie udokumentowane ztoza kopalin,
kt6re przedstawiono w tabeli nr 1.

Tabela 1Wykaz udokumentowanych zt6z kopalin na terenie gminy Ztocieniec®

Lp. Nr ztoza Nazwa ztoza Kopaliny Powierzchnia Stan
ztoza (ha) zagospodarowania
1. 2212 Ztocieniec, Surowce ilaste ceramiki 64, 55 eksploatacja
Darskowo budowlanej zaniechana
2. 2213 Rzesnica Surowce ilaste ceramiki 3,80 eksploatacja
budowlanej zaniechana
3. 2210 Ztocieniec, Surowce ilaste ceramiki 9,44 ztoze skreslone

8 opracowanie wtasne na podstawie https://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web
® hitps:/geoportal.pgi.gov.pl/midas-web
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Zamkowa budowlanej z bilansu zasobow
4. KN Bobrowo KO Piaski i zwiry 6,73 ztoze rozpoznane
15546 szczego6towo
5. 3398 Siecino A Piaski i zwiry 1,26 -
6. 3398 Siecino B Piaski i zwiry 1,84 -

Rysunek 7 Udokumentowane ztoza kopalin na terenie gminy Ztocieniec'®

Siecino

Bobrowo

Sy —

]
e %‘t/

Rzesnica

- ztoza udokumentowane

Na terenie gminy nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

10. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

Na terenie gminy nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowej, wyznaczone na podstawie ustawy z dnia 28 lipca 2005 r.

10 opracowanie wtasne na podstawie https://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web
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o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach o obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych.

11. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE
Z DNIA 23 LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD
ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2022 R. POZ. 840 ORAZ Z 2023 R. POZ. 951 | 1688),
LUB UJETE W WOJEW(')DZKI,EJ LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenie gminy znajduje sie 32 zabytki wpisane do rejestru zabytkéow
nieruchomych wojewddztwa zachodniopomorskiego.

Tabela 2 Wykaz zabytkbw wpisanych do rejestru zabytkédw nieruchomych wojewddztwa
zachodniopomorskiego

Lp. Nazwa obiektu Miejscowosé Nr rejestru
1. park dworski BOBROWO 1154
2. kosciét Stanistawa BM CHLEBOWO 229
3. cmentarz przykoscielny CHLEBOWO 229
4. kosciét MB Czestochowskiej CIESZYNO 1710
5. cmentarz przykoscielny CIESZYNO 1710
6. park dworski CIESZYNO 1155
7. patac DARSKOWO 228
8. kosciét Sw. Apostotdw Piotra i Pawta DARSKOWO 1711
9. cmentarz przykoscielny DARSKOWO 1711
10. | park dworski DARSKOWO 1153
11. | kosciot Wniebowstgpienia Panskiego GRONOWO 231
12. | cmentarz przykoscielny GRONOWO 231
13. | park dworski GRONOWO 1145
14. | kosciot sw. Jozefa Oblubienca NMP z KOSOBUDY 1703

dziatkg
15. | park dworski KOSOBUDY 1161
16. | kosciot $w. Kazimierza LUBIESZEWO 1709
17. | cmentarz przykoscielny LUBIESZEWO 1709
18. | park dworski LUBIESZEWO 1158
19. | Wiatrak holenderski NOWE WOROWO 544
20. | koscidt $w. Antoniego Padewskiego STARE WOROWO 1993
21. | cmentarz przykoscielny STARE WOROWO 1993
22. | park dworski STARE WOROWO 1156
23. | park dworski STARE WOROWO 546
24. | park dworski SZCZYCIENKO 1179
25. | folwark SZCZYCIENKO 1179
26. | dwor SZCZYCIENKO 1179
27. | park dworski WARNILEG 1162
28. | park dworski WASOSZ 1997
29. | zespot urbanistyczno-architektoniczny

szpitala Kansko (park i budynki) ZLOCIENIEC 1704
30. | kosciét Wniebowziecia NMP ZEOCIENIEC 1706
31. | teren Starego Miasta ZLOCIENIEC 29
32. | dom mieszkalny, ul. Mirostawiecka 2 ZY OCIENIEC 778

Gmina Zlocieniec nie posiada gminnej ewidencji zabytkéw, dlatego
w tabelach ponizej zamieszczono obiekty, budynki i stanowiska archeologiczne
proponowane do objecia ochrong w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Ztocieniec.
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Tabela 3 Wykaz obiektéw i budynkéw proponowanych do objecia ochrong w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw Gminy Ztocieniec

Lp. Nazwa obiektu Miejscowosé Ulica Numer
1. srodmiescie miasta Ztocieniec ZEOCIENIEC
2. ogrod patacowy, i. Park Zubra ZEOCIENIEC Ogréd Patacowy
3. cmentarz komunalny ZLOCIENIEC Bolestawa Prusa
4, | Kkwatera wojenna zoinierzy ZLOCIENIEGC | Bolestawa Prusa
Wojska Polskiego
5. cmentarz zydowski ZLOCIENIEC Brzozowa
6. |willa ZLOCIENIEC | |Dywizii Wojska 3
Polskiego
7. |szkota ZLOCIENIEC | |Dywizii Wojska 4
Polskiego
8. |willa ZLOCIENIEC | |Dywizii Wojska 5
Polskiego
9. |remiza strazacka ZLOCIENIEG | poyyial Wojska 6
olskiego
10. | willa ZLOCIENIEC || Dywizii Wojska 7
Polskiego
11. kamienica ZLOCIENIEC 5 Marca 8
12. kamienica ZEOCIENIEC 5 Marca 26
13. dom mieszkalny z kawiarnig ZEOCIENIEC 5 Marca 28
14, kosciot nowoapostolski ZtOCIENIEC 5 Marca 30
15. kamienica ZLOCIENIEC 5 Marca 32
16. kamienica ZLOCIENIEC 5 Marca 39
17. budynek mieszkalny ZtOCIENIEC Cienista 5
18. willa ZLOCIENIEC Cienista 8
19. budynek administracyjny ZLOCIENIEC Czaplinecka 1
20. budynek mieszkalny ZLOCIENIEC Czaplinecka 7
21. willa ZLOCIENIEC Czaplinecka 9
22. willa ZEOCIENIEC Czaplinecka 11
23. budynek mieszkalny ZtOCIENIEC Drawska 2
24, budynek mieszkalny ZLOCIENIEC Drawska 4
25. budynek mieszkalny ZLOCIENIEC Drawska 6
budynek mieszkalno- ZLOCIENIEC | Drawska
26. przemystowy 7
27. budynek mieszkalny ZLOCIENIEC Drawska 12
28. budynek mieszkalny ZtOCIENIEC Drawska 15
29. budynek mieszkalny ZtOCIENIEC Drawska 16
30. willa ZLOCIENIEC Drawska 19
31. budynek mieszkalny ZLOCIENIEC Drawska 20
32. budynek mieszkalny ZLOCIENIEC Drawska 21
33. budynek mieszkalny ZtOCIENIEC Drawska 22
34. budynek mieszkalny ZtOCIENIEC Drawska 38
Iapldarlum na d. cmentarzu Zt OCIENIEC Drawska
35. ewangelickim
obeliski kamienne w parku Zk OCIENIEC Drawska
36. Anlage
stacja kolejowa z dworcem,
37. wiezjami ciénieﬁ i parowozownig ZLOCIENIEC Dworcowa 6, 8-8a, 11 D-E
38. magazyn ekspedycji kolejowe;j ZEOCIENIEC Dworcowa 8
39. willa ZLOCIENIEC Dworcowa 13
40. zajazd, i.budynek mieszkalny ZLOCIENIEC Kolejowa 6
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41, koscidt parafialny ZEOCIENIEC Koscielna 1
42. dom konfirmacyjny ZEOCIENIEC Koscielna 2
43. poczta ZLOCIENIEC Mickiewicza 1
44, kamienica ZLOCIENIEC Mickiewicza 3
45, kamienica ZLOCIENIEC Mickiewicza 6
46. budynek mieszkalny ZEOCIENIEC Mickiewicza 10
47. dom mieszkalny ZEOCIENIEC Mirostawiecka 2
48. szkota ZLOCIENIEC Okrzei 9
49, kamienica ZLOCIENIEC Pitsudskiego 9
50. kamienica ZkrOCIENIEC Pitsudskiego 18, 20, 22, 22a
51. willa ZLOCIENIEC Polfczynska 7
kamien drogowskazowy ZLOCIENIEC Polczynska
52. (zajgczek)
53. wodociggowa wieza cisnien ZEOCIENIEC Sienkiewicza
54, ratusz ZEOCIENIEC Stary Rynek 3
55. kamienica ZLOCIENIEC Stary Rynek 5
56. dom mieszkalny ZLOCIENIEC Stary Rynek 7
57. kamienica ZtOCIENIEC Stary Rynek 8
58. dom mieszkalny ZLOCIENIEC Stary Rynek 9
59. kamienica mieszkalna ZLOCIENIEC Stary Rynek 10
60. kamienica mieszkalna ZLOCIENIEC Stary Rynek 12
61. dom mieszkalny ZLOCIENIEC Staszica 42
stacja kolejowa ,,Grotniki o
62 | Drackie Zt OCIENIEC Swierkowa 1
63. dom mieszkalny ZtOCIENIEC Targowa 2
64. kamienica mieszkalna ZtOCIENIEC Targowa 4
65. hotel, restauracja ZrOCIENIEC Wolnosci 6
66. kamienica ZLOCIENIEC Wolnosci 8
67. budynek mieszkalny PKP ZLOCIENIEC Zielona 1
68. most kolejowy ZLOCIENIEC
miejsce pamieci — 0boz jeniecki
robotnikdw pracujgcych przy ZLOCIENIEC
69. budowie ,Berlinki”
70. kuznia i stolarnia BOBROWO 5
71. dom ogrodnika BOBROWO 6
72. Patac BOBROWO 7
73. kaplica cmentarna BOBROWO
cmentarz ewangelicki, .
74. Parafialny BOBROWO
75. zespot patacowo-folwarczny BOBROWO
76. park dworski z alejag dojazdowg BOBROWO
stacja kolejowa, obecnie
77. bud)J/nek zélr’nieszkany CHLEBOWO 2
koscidt pw. Sw. Stanistawa
78. Biskupapwraz z otoczeniem CHLEBOWO 39
79. remiza CIEMINKO 4
80. budynek mieszkalny CIEMINKO 6
szkota, obecnie budynek
81. mieszkalny ! CIEMINKO 12
82. stup milowy CIEMINKO
koscidt filialny pw. Matki Boskiej
83. Czestochowskui)ej ] CIESZYNO 14
84. szalet dworcowy CIESZYNO 22
85. stacja/dworzec kolejowy CIESZYNO 22
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86. szkota CIESZYNO 23
87. patac CIESZYNO 34
88. trafostacja CIESZYNO
89. park dworski CIESZYNO
cmentarz ewangelicki, .
90. Komunalny CIESZYNO
cmentarz przykoscielny, .
91. Nieczynny CIESZYNO 14
92. patac DARSKOWO 7
kosciét filialny pw. Sw. Piotra i
Pawta z otoczeniem i DARSKOWO
93. wyposazeniem 14
cmentarz przykoscielny, .
94. Nieczynny DARSKOWO 14
95. szkota DARSKOWO 15
96. cmentarz ewangelicKi DARSKOWO
zalozenie patacowo-parkowo-
97. folwarcznep P DARSKOWO
98. park dworski DARSKOWO
99. zesp6t folwarczny GRONOWO 7
Kosciot filialny pw.
100. Wniebowstqp)i/eewia Panskiego GRONOWO 9
101. zespdt sanatoryjno-szpitalny KANSKO 1
102. | park przyszpitalny KANSKO
103. | dwor KOSOBUDY 43, 44
koscidt filialny pw. Sw. J6zefa
104, | Oblubletica KOSOBUDY 51
cmentarz przykoscielny, .
105. Nieczynny KOSOBUDY 51
106. park dworski KOSOBUDY
107. | dwor LUBIESZEWO 27
108. zespot dworsko-folwarczny LUBIESZEWO 27,27a
109. | park dworski LUBIESZEWO
110. |szkofa LUBIESZEWO 30
koscidt filialny pw. Sw.
111. Kazimierza zyort)oczeniem LUBIESZEWO 31
112. dom mieszkalno-ustugowy LUBIESZEWO 37
cmentarz przykoscielny, .
113. Nieczynny LUBIESZEWO 31
koscidt pw. Wniebowstgpienia .
14 | NMP P ap NOWE WOROWO | Chopina 1
115. |szkofa NOWE WOROWO | Chopina 9
116. budynek mieszkalny NOWE WOROWO | Partyzancka 9
117. | wiatrak holender NOWE WOROWO | Miynarska
118. stup milowy, drogowskaz NOWE WOROWO | wjazd do ul. Miyniskiej
119 kamieh milowy, drogowskaz NOWE WOROWO ékrzyzoyvan_le drog na
. awroniec i kolonie
120. | dom mieszkalny RZESNICA 8
121. |stacja PKP RZESNICA 13
122. | oficyna podworska RZESNICA 23
123. park dworski RZESNICA
124. remiza OSP SIECINO 10
125. | zespot folwarczny SIECINO 16
budynek mieszkalny wraz z
126. | sabudowaniami SIECING 17
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127. | kuznia SIECINO 22
-’ kosciét filialny pw. Sw. Jozefa SIECINO
8. |wraz z otoczeniem
129. dom mieszkalny z zabudowg SMOLDZIECINO 9
130. | dom mieszkalny z zabudowg SMOLDZIECINO 22
131. gorzelnia STARE WOROWO 3
132. zespot dworsko-folwarczny STARE WOROWO
133. park dworski ] STARE WOROWO
kosciot filialny pw. Sw.
Antoniego Padewskiego z STARE WOROWO
134. otoczeniem i wystrojem 4
cmentarz przykoscielny, .
135. Nieczynny STARE WOROWO 4
kosciot filialny pw. Matki Boskiej
136. Ostrobramsk)i/e? J STAWNO 13
cmentarz ewangelicki, .
137. Nieczynny STAWNO
138. stary zajazd STAWNO 22
chatupa w zabudowie
139. | qospodarskis] STAWNO 26
140. |szkofa STAWNO 30
141. zespdbt dworsko-folwarczny SZCZYCIENKO 1
budynek mieszkalny, dawna -
142, |szkola ! SMIDZIECINO 2
143. | wieza transformatorowa SMIDZIECINO
kosciot filialny pw. Narodzenia
144. | NMP YP WARNILEG 16
cmentarz ewangelicki, .
145. Komunalny WARNILEG
146. | dom parafialny WARNILEG 17
147, zespot dworsko-folwarczny WARNILEG 29’322?%’330’
148. | dwor WARNILEG 34
149. park dworski WARNKEG
150. park dworski WASOSZ
151. | cmentarz ewangelicki (rodowy) WASOSZ
152. | dom mieszkalny WASOSZ 2
153. | patac WASOSZ 3
154. dom mieszkalny WASOSZ 4
155. dom mieszkalny WASOSZ 6

Tabela 4 Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru i proponowanych do objecia
ochrong w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Ztocieniec

Lp. | Miejscowosé b s_t:_inowislfa_ Nr stanowiska na arkuszu AZP . .
W miejscowosci Numer wpisu do rejestru

1. Bobrowo 1 29-20/10
2. Bobrowo 10 29-20/19
3. Bobrowo " 29-19/1

4, Bobrowo 12 29-19/2

5. Bobrowo 13 29-19/3

6. Bobrowo 29-20/11
7. Bobrowo 28-20/42
8. Bobrowo 29-20/12
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9. Bobrowo 4 29-20/13
10. Bobrowo 5 29-20/14
1. Bobrowo 6 29-20/15
12. Bobrowo 7 29-20/16
13. Bobrowo 8 29-20117
14. Bobrowo 9 29-20/18
15. Cieszyno 2 27-19/14
16. Cieszyno 23 27-20117
17. Cieszyno 4 27-19/116
18. Cieszyno 7 27-1919
19. Darskowo 1 28-18/1
20. Darskowo 10 28-18/10
21. Darskowo 1 28-18/11
22. Darskowo 12 28-18/12
23. Darskowo 14 28-19/7
24, Darskowo 15 28-19/8
25. Darskowo 2 28-18/2
26. Darskowo 20 28-19/17
27. Darskowo 3 28-18/3
28. Darskowo 4 28-18/4
29. Darskowo 5 28-18/5
30. Darskowo 6 28-18/6
31. Darskowo 7 28-18/7
32. Darskowo 8 28-18/8
33. Darskowo 9 28-18/9
34. Kosobudy 1 29-19115
35. Kosobudy 2 29-18/16
36. Kosobudy 3 29-18/17
37. Kosobudy 4 29-18/18
38. Kosobudy 5 29-18/19
39. Lubieszewo 1 30-18/1 Nr rej. 776 z dnia 15.12.1969 r.
40. Lubieszewo 10 30-19/2
4. Lubieszewo 1 30-19/3
42. Lubieszewo 12 30-19/4
43, Lubieszewo 13 30-19/5
44, Lubieszewo 14 30-19/6
45. Lubieszewo 15 30-19/7
46. Lubieszewo 16 30-19/8
47. Lubieszewo 17 30-19/9
48. Lubieszewo 18 30-18/19
49. Lubieszewo 19 30-18/10
50. Lubieszewo 2 30-18/2 Nr rej. 777 z dnia 15.12.1969 r.
51. Lubieszewo 20 30-18/11
52. Lubieszewo 21 30-18/12
53. Lubieszewo 22 30-18/13
54. Lubieszewo 23 30-18/14
55. Lubieszewo 3 30-18/3
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56. Lubieszewo 4 30-18/4
57. Lubieszewo 5 30-18/5
58. Lubieszewo 6 30-18/6
59. Lubieszewo 7 30-18/7
60. Lubieszewo 8 30-18/8
61. Lubieszewo 9 30-19/1
62. Rzes$nica 1 28-18/13
63. Rzes$nica 10 28-18/22
64. Rzesnica 2 28-18/14
65. Rzes$nica 3 28-18/15
66. Rzes$nica 4 28-18/16
67. Rzes$nica 5 28-18/17
68. Rzesnica 6 28-18/18
69. Rze$nica 7 28-18/19
70. Rze$nica 8 28-18/20
71. Rzes$nica 9 28-18/21
72. Stawno 1 29-19/4
73. Stawno 10 29-19/13
74 Stawno " 29-19/14
75. Stawno 12 29-18/13
76. Stawno 13 29-18/14
77. Stawno 14 29-18/15
78. Stawno 15 29-18/50
79. Stawno 16 29-18/51
80. Stawno 17 29-18/52
81. Stawno 18 29-18/53
82. Stawno 2 29-19/5
83. Stawno 3 29-19/6
84. Stawno 4 29-19/7
85. Stawno 5 29-19/8
86. Stawno 6 29-19/9
87. Stawno 7 29-19/10
88. Stawno 8 29-19/11
89. Stawno 9 29-19/12
90. Suliszewo 7 29-18/27
91. Uraz 1 26-20/9
92. Uraz 2 26-20/10
93. Uraz 3 26-20/11
94, Warniteg 1 27-20/18
95. Warniteg 10 26-20/7
96. Warniteg " 26-20/8
97. Warniteg 2 27-20119
98. Warniteg 3 27-20/20
99. Warniteg 4 26-20/1
100. Warniteg 5 26-20/2
101. Warniteg 6 26-20/3
102. Warniteg 7 26-20/4
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103. Warniteg 8 26-20/5

104. Warniteg 9 26-20/6

105. Wasosz 1 29-20/8

106. Wasosz 2 29-20/9

107. | Zocieniec 1 28-19/1

108. | Zlocieniec 14 28-19/24
109. | Zocieniec 19 28-19/29
110. | Zocieniec 2 28-19/2

111. | Zocieniec 21 28-19/31
112. | Zocieniec 25 28-19/35
113. | Zocieniec 26 28-19/36
114. | Zocieniec 27 28-19/37
115. | Zocieniec 28 28-19/38
116. | Zocieniec 29 28-19/39
117. | Zocieniec 3 28-19/3

118. | Zocieniec 30 28-19/40
119. | Zocieniec 31 28-19/41
120. | Zocieniec 33 28-19/43
121. | Zocieniec 35 28-19/45
122. | Zocieniec 36 28-19/46
123. Ztocieniec 37 28-19/47
124. | Zocieniec 39 28-19/49
125. | Zocieniec 4 28-19/4

126. | Zlocieniec 40 28-19/50
127. | Zocieniec 41 28-19/51
128. | Zocieniec 42 28-19/52
129. | Zocieniec 46 28-19/56
130. | Zocieniec 51 28-19/61
131. | Zocieniec 52 28-19/62
132. | Zocieniec 53 28-19/63
133. | Zocieniec 57 28-19/67
134. | Zocieniec 59 28-19/69
135. | Zlocieniec 6 28-19/6

136. | Zlocieniec 60 28-19/70
137. | Zocieniec 61 28-19/71
138. | Zocieniec 62 28-19/72
139. | Zlocieniec 63 28-19/73
140. Ztocieniec 64 28-19/74
141. | Zocieniec 65 28-19/75
142. | Zocieniec 86 28-19/76
143. | Zocieniec 9 28-19/13
144. | Szczycienko 1 26-19/M1
145, Siecino 9 26-19/12
146. Siecino 10 26-19/13
147. Siecino 1 26-19/14
148. Siecino 12 26-19/15
149. | Chlebowo 3 26-19/18
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150. Chlebowo 4 26-19/19
151. Chlebowo 5 26-19/20
152. Chlebowo 6 26-10/21
153. Grabinek 1 26-10/12
154. Grabinek 2 26-10/13
155. | Nowe Worowo 2 26-20/15
156. | Nowe Worowo 3 26-20/16
157. | Nowe Worowo 4 26-20/17
158. | Nowe Worowo 5 26-20/18
159. | Nowe Worowo 6 26-20/19
160. Gronowo 7 27-18/67
161. |  Gronowo 9 27-18/69
162. |  Gronowo 10 27-18/70
163. |  Gronowo 11 27-18/71
164. Gronowo 12 27-18/72
165. |  Gronowo 15 27-18175
166. |  Gronowo 16 27-18/76
167. |  Gronowo 17 27-18/77
168. |  Gronowo 18 27-18/78
169. |  Gronowo 19 27-18/79
170. |  Gronowo 20 27-18/80
171. |  Gronowo 21 27-18/81
172. Gronowo 1 27-19/1 Nr rej. 885 z dnia 20.01.1975r.
173. |  Gronowo 2 27-19/2
174. |  Gronowo 3 27-19/3
175. |  Gronowo 4 27-19/4
176. Siecino 1 27-19/6
177. Siecino 2 27-19/7
178. Siecino 3 27-19/8
179. Siecino 4 27-19/9
180. Siecino 5 27-19/10
181. Siecino 6 27-19/11
182. Siecino 7 27-19/12
183. Siecino 8 27-19/113
184. | Nowe Worowo 8 26-21/2
185. | Nowe Worowo 9 26-21/3
186. | Nowe Worowo 1 26-21/5
187. | Smotdzigcino 2 25-20/56
188. | Smotdzigcino 5 25-20/59
189. | Smotdzigcino 9 25-20/63
190. | Smotdzigcino 10 25-20/64
191. | Smotdzigcino 1 25-20/65
192. | Smotdzigcino 12 25-20/66
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12. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady.

13. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

W granicach gminy Ztocieniec znajdujg sie kolejowe tereny zamkniete
obejmujace linie kolejowg nr 210 Chojnice — Runowo Pomorskie.

Tereny zamkniete resortu obrony narodowej na terenie gminy obejmujg
nastepujgce dziatki:
- nr ewid. 1/11 i 238/4 oraz czes¢ dziatki nr ewid. 249/3 obreb 0003 miasta
Ztocieniec,
- nr ewid. 1/44 obreb 0003 miasta Ztocieniec,
— nrewid. 2/7 i 2/9 obreb 0004 miasta Ztocieniec,
— nr ewid. 6/2 obreb 0007 miasta Ztocieniec.

W granicach gminy znajdujg sie takze strefy ochronne kompleksu wojskowego
Ztocieniec obejmuje czesc¢ dziatki nr ewid. 1 obreb 0004 m. Ztocieniec.

14. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Dla lotniska wojskowego Mirostawiec, obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu
w zakresie wysokosci zabudowy. Dla obszaru objetego zasiegiem ograniczen, nie
wyznaczono wysokosci zabudowy wiekszej niz wysokosci okredlone przez
powierzchnie ograniczajgce przeszkody lotniska wojskowego Mirostawiec.

Czes¢ terenu gminy znajduje sie w powierzchniach ograniczajgcych
zabudowe (BRA) od lotniczego urzadzenia naziemnego (LUN). Dla obszaru objetego
zasiegiem ograniczen, nie wyznaczono wysokosci zabudowy wiekszej niz wysoko$ci
okreslone w przepisach ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo Lotnicze.

15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na terenie gminy nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeksztaicen,
rehabilitacji lub remediaciji.

16. OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACJI

Gmina nie posiada obowigzujgcego programu rewitalizacji. Lokalny Program
Rewitalizacji Gminy Ztocieniec na lata 2017 — 2023, nie obowigzuije.
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17. OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA
AGLOMERACJA

Na terenie gminy nie wyznaczono takich obszaréw.

18. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-lll ORAZ GRUNTY
LESNE

Na terenie gminy Ztocieniec gleby klasy Il znajdujg sie gtdbwnie w rejonie
miejscowosci Kosobudy, Darskowo, Cieszyno i Bobrowo.

Grunty lesne na terenie gminy zajmujg powierzchnie 10 873, 94 ha, w tym
grunty lesne publiczne 10 511, 91 ha i grunty lesne prywatne 362, 03 ha. Lesistos¢
na terenie gminy wynosi 37, 6%.

Rysunek 8 Rozmieszczenie gruntéw klas I1i Il oraz laséw na terenie Gminy Ztocieniec

Grunty rolne klasy III

B Lesy

1 opracowanie wtasne na podstawie EGiB

33



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY ZLOCIENIEC

19. ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ
AWARII PRZEMYSLOWEJ

Na terenie gminy nie wystepujg zaktady o duzym ryzyku (ZDR) i zwigkszonym
ryzyku (ZZR) wystgpienia powaznej awarii przemystowej, wyznaczonych na
podstawie art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

20. OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA
TECHNICZNEGO

Na terenie gminy nie wystepujg obszary nadbrzezne.

21. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ
WRAZ yA OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI
W ZAGOSPODAROWANIU

1) Ustugi z zakresu infrastruktury spotecznej

System edukacji na terenie gminy Zitocieniec jest realizowany
w nastepujacych jednostkach:
— Przedszkole i Ztobek im. Zajgczka Ztocieniaszka ul. E.Orzeszkowej 2, 78-520
Ztocieniec,
- Niepublicze Przedszkole ,Stokrotka” ul. Zdobywcdéw Watu Pomorskiego 2, 78-
520 Ztocieniec,
— Niepublicze Przedszkole i Ztobek ,Krasnoludek” ul. Czaplinecka 3a, 78-520
Ztocieniec,
— Przedszkole przy Szkole Podstawowej w Nowym Worowie ul. Chopina 9, 78-500
Nowe Worowo,
- Przedszkole ul. S. Okrzei 4, 78-520 Ztocieniec,
- Szkota Podstawowa Nr 1 im. Janusza Kusocinskiego w Ztociencu, ul. | Dywizji
Wojska Polskiego 4a, 78-520 Ztocieniec,
- Szkota Podstawowa Nr 3 im. Zotnierza Polskiego w Ztociefcu, ul. Czwartakow 2,
78-520 Ztocieniec,
- Szkota Podstawowa w Nowym Worowie ul. F. Chopina 9, 78-500 Nowe Worowo,
— Zespobt Szkédt im. Wiadystawa Andersa ul. S. Okrzei 9, 78-520 Ztocieniec.
Na terenie gminy znajduje sie takze Zespo6t Placowek Edukacyjno -
Terapeutycznych w Bobrowie, Bobrowo 7, 78-520 Ztocieniec.

Upowszechnianiem kultury na terenie gminy zajmuje sie Ztocieniecki Osrodek
Kultury. W ramach Os$rodka Kultury dziatajg nastepujgce jednostki: Biblioteka
Publiczna, Kino ,Mewa” oraz swietlice wiejskie, ktére mieszczg sie w nastepujagcych
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miejscowosciach: Bobrowo, Bolegorzyn, Cieszyno, Chlebowo, Darskowo, Kosobudy,
Lubieszewo, Nowe Worowo, Rzeénica, Stare Worowo, Stawno i Warniteg.

Ustugi zdrowia na terenie gminy sg realizowane przez:

— Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Medica” s.c. ul. Plac 650- lecia 1, 78-520
Ztocieniec,

— Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Biaty Dom” Sp. z o0.0. ul. Pitsudskiego 17, 78-520
Ztocieniec,

— Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,AWIMED” ul. F. Chopina 7, 78-500 Nowe
Worowo.

Na terenie gminy znajduje sie takze Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej Szpital Specjalistyczny MSWIA w Ztociencu, Kansko 1.

Na terenie gminy dziata 6 aptek: Apteka Deszczowa, ul. Pitsudskiego 11,
Apteka Pomorska, ul. Wyzwolenia 2 , Apteka Hipokrates, ul. Pl. 650-lecia, Apteka
Centrum, ul. 5 Marca 13, Apteka Puls — Sie¢ Dobrych Aptek, ul. Wtdkiennicza 11d
i Apteka Centrum Zdrowia, ul. Potczynska 10.

Za bezpieczenstwo na terenie gminy odpowiada Komisariat Policji w Ztociencu
a takze jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej w Chlebowie, Warnitegu i Ztociehcu.

2) Infrastruktura transportowa

Przez teren gminy przebiega droga krajowa nr 20, klasy technicznej G.
Lokalizacja nowych budynkdédw mieszkalnych na terenach przylegtych do pasa
drogowego drogi krajowej, winna spetnia¢ wymagania okreslone w ustawie
0 drogach publicznych i rozporzadzeniu w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.
W granicach gminy planowana jest realizacja obwodnicy miasta Ztocienca w ciggu
drogi krajowej nr 20, klasy technicznej GP — gtéwna ruchu przyspieszonego. Po
wybudowaniu nowego odcinka drogi krajowej nr 20, odcinek drogi krajowej
zastgpiony nowo wybudowanym odcinkiem drogi, z chwilg oddania go do
uzytkowania zostanie pozbawiony dotychczasowej kategorii i zaliczony do kategorii
drogi wojewddzkiej.

Przez teren gminy przebiega z linia kolejowa nr 210 Chojnice — Runowo
Pomorskie. Na terenach sgsiadujgcych z linig kolejowg obowigzujg ograniczenia
wynikajace z przepiséw z zakresu transportu kolejowego.

3) Infrastruktura techniczna

Przez teren gminy przebiega napowietrzna linii elektroenergetyczna
wysokiego napiecia 110 kV. W zagospodarowaniu terenéw przylegtych do linii,
nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie, zgodnie z przepisami odrebnymi
i normami branzowymi.

Przez teren gminy przebiegajg gazociggi wysokiego cisnienia DN150 relacji
Mirostawiec-Ztocieniec (rok budowy 1984), DN125 relacji Ztocieniec-Drawsko
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Pomorskie (rok budowy 1984) oraz DN8O0 relacji Ztocieniec-Czaplinek Drawsko (rok
budowy 1986). W strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia obowigzujg
ustalenia dla poszczegdlnych typdéw obiektow wedtug przepisow odrebnych
z zakresu prawa budowlanego, warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
sieci gazowe i ich usytuowanie.

Na terenie miasta miedzy ulicami Prusa i Cmentarng znajduje sie cmentarz
komunalny. Na terenie gminy znajdujg sie cmentarze w Chlebowie, Cieszynie,
Lubieszewie, Nowym Worowie i Siecinie. W zagospodarowaniu terenéw potozonych
w sgsiedztwie cmentarzy, obowigzujg przepisy rozporzgdzenia w sprawie okreslenia
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

Na terenie miasta znajdujg sie cztery stacje bazowe telefonii komérkowe;
i jedna w Bobrowie. Stacje bazowe sg lokalizowane na podstawie ustawy
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Na terenie miasta znajduje sie Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw PSZOK na
ul. Piaskowej 4, ktéry jest zarzgdzany przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej
Sp. z o.0.

22. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa zachodniopomorskiego przyjety zostat
uchwatg NR Xl11/187/25 SEJMIKU WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO
z dnia 18 grudnia 2025 r. w sprawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa
zachodniopomorskiego. Rekomendacje i wnioski dla krajobrazéw priorytetowych
zawarte w audycie, zostaty uwzglednione w planie ogbélnym, poprzez wyznaczenie
odpowiednich stref planistycznych, z dominujgcymi strefami otwartymi SO.

23. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN,
O KTORYCH MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA
2001 R. PRAWO OCHRONY SRODOWISKA

Na potrzeby planu ogdélnego gminy zostato sporzgdzone opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe. Przy wyznaczaniu stref planistycznych, gminnych
standardéw urbanistycznych i obszaréw uzupetnienia zabudowy, zostaly
uwzglednione wymagania zawarte w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia

2001 r. prawo ochrony srodowiska w nastepujgcy sposéb:

1) Ustalanie programoéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na
terenach eksploatacji ztéz kopalin i racjonalnego gospodarowania gruntami.
Poprzez wyznaczenie w planie ogélnym odpowiednich stref planistycznych,
biorgc pod uwage w szczegolnosci istniejgce uzytkowanie, polityke gminy w zakresie
wykorzystania jej istniejgcych zasobow (w szczegdlnosci istniejacych ztéz kopalin)
oraz wnioski wtascicieli nieruchomos$ci kierowano sie zasadg  racjonalnego
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gospodarowania gruntami potozonymi na terenie gminy. Okres$lenie racjonalnej
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej strefy planistycznej, pozwala
na skuteczne wykorzystania gruntéw w sposéb zgodny z ich funkcja.

2) Uwzglednianie obszarow wystepowania ztéz kopalin oraz obecnych
i przysztych potrzeb eksploatacji tych zt6z.

Na terenie istniejacych zt6z kopalin wyznaczono strefy otwarte SO. Dzieki temu
zostanie zapewniona ochrona zloza i zapewnione jego perspektywiczne
zagospodarowanie

3) Zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miast i wsi, ze
szczegblnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania sciekéw,
gospodarki odpadami, systeméw transportowych i komunikacji publicznej oraz
urzgdzania i ksztattowania terendw zieleni.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzadzeniem w sprawie planu ogdlnego, strefy planistyczne w planie ogélnym
uwzgledniajg profile podstawowe i dodatkowe oraz gminne standardy urbanistyczne,
co pozwala na realizacje polityki gminy w zakresie racjonalnego wykorzystania
przestrzeni na realizacje poszczegdlnych stref przy uwzglednieniu wnioskow
wiascicieli nieruchomosci i ograniczen wynikajgcych w szczegdlnosci z przepisow
ustawy o ochronie przyrody i o ochronie gruntdow rolnych i le$nych itp. Rozwigzania te
obejmujg m.in. wyznaczanie terenbw mieszkaniowych na obszarach, na ktdrych
istniejg sieci wodociggowe i kanalizacyjne (lub w przysziosci jest mozliwos¢ ich
realizacji) oraz jest dostepnosc¢ do infrastruktury drogowej, co powoduje efektywne
zarzgdzanie zasobami gminy w zakresie istniejgcej infrastruktury drogowej
i technicznej oraz ksztattowanie terenéw zieleni tj. parkéw i zielencéw, co wspiera
adaptacje do zmian klimatycznych i poprawia jako$¢ zycia mieszkancow.

4) Uwzglednianie koniecznosci ochrony wéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem
w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolne;.

W ustaleniach planu ogélnego nie ma mozliwosci bezposredniego
wprowadzenia ograniczen w zakresie ochrony wod, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej. W planie ogéinym
uwzgledniono aspekty ochrony srodowiska, poprzez wyznaczanie odpowiednich stref
funkcjonalnych, takich jak strefa produkcji rolniczej (SR) i strefa otwarta (SO) ktéra
obejmuje tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, lasy, zielen naturalnag, wody, tereny
komunikaciji i infrastruktury techniczne;.
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5) Zapewnianie ochrony walorow krajobrazowych $rodowiska i warunkow
klimatycznych.

Zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych $rodowiska i warunkéw

klimatycznych w ustaleniach planu ogdlnego, zostato zapewnione poprzez wskazanie
maksymalnej powierzchni zabudowy, wysokosci zabudowy, wskaznika intensywnosci
zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w poszczegdlnych strefach.
Ustalanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, chroni tereny przed
nadmiernym zabetonowaniem, wspierajgc retencje wody, poprawe mikroklimatu oraz
ochrone zieleni. Wskaznik intensywnosci zabudowy ogranicza gestos¢ zabudowy na
obszarach o cennych walorach krajobrazowych, ograniczajgc zabudowe
najcenniejszych krajobrazowo przestrzeni gminy. Ograniczenia dotyczgce wysokosci
zabudowy pozwalajg na zachowanie charakterystycznych cech krajobrazu, np.
otwartych przestrzeni czy panoramicznych widokéw. Okreslenie maksymalnej
powierzchni zabudowy w poszczegolnych strefach, umozliwia kontrolowanie stopnia
zabudowania terenéw, co pozwala na ograniczenie degradacji Srodowiska
naturalnego i zachowanie jego estetyki.
Odpowiednie ustalenie tych parametrow w sposob posredni wspierajg ochrone
waloréw krajobrazowych i $rodowiskowych, bez bezposredniego wprowadzania
zakazOw, a jedynie poprzez zarzgdzanie proporcjami miedzy terenami
zabudowanymi a przestrzeniami otwartymi.

6) Uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich
skutkom.
Na terenie gminy nie ma terenéw, na ktérych wystepujg ruchy masowe.

7) Uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi,
ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi:

a) potrzeby w zakresie ochrony powietrza zostaty uwzglednione poprzez
okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnej
powierzchni zabudowy; zachowania odpowiedniej ilosci terendw biologicznie
czynnych w strefach (mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych)
doprowadzi do poprawy jakosci powietrza, poniewaz zielen dziata jako
naturalny filtr zanieczyszczen; okreslenie maksymalnej powierzchni zabudowy
spowoduje ograniczenie powierzchni zabudowy i wspiera utrzymanie terendéw
otwartych, zmniejszajgc wyspy ciepta w terenach o intensywnej zabudowie;

b) potrzeby w zakresie ochrony wéd zostaty uwzglednione poprzez okreslenie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz wyznaczenia stref otwartych;
wyznaczenie odpowiednich wartosci dla terendéw biologicznie czynnych
w strefach ogranicza ryzyko sptywu powierzchniowego i poprawia retencje
wody. Wyznaczanie terenéw otwartych w poblizu ciekéw wodnych i zbiornikéw
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wodnych bedzie wspieraé ochrone zasoboéw wodnych bez wprowadzania
bezposrednich ograniczen;

potrzeby w zakresie ochrony gleby i ziemi zostalty uwzglednione poprzez
zachowanie i terenéw otwartych (SO) oraz terendéw rolniczych (SR) przy
ustaleniu odpowiednich wskaznikéw maksymalnej intensywnosci zabudowy,
co sprzyja ochronie gleby przed trwatg degradacjg; w strefach o funkcji
mieszkalnej, ustugowej i produkcyjnej wyznaczenie odpowiedniej proporcji
gruntbw zabudowanych do gruntéw biologicznie czynnych zapewni
zrbwnowazone wykorzystanie przestrzeni ziemi;

potrzeby w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami zostaty uwzglednione
poprzez okreslenie odpowiednich wskaznikdbw intensywnosci zabudowy
w strefach ustugowych i przemystowych, co przyczyni sie posrednio do
ograniczenia poziomu emisji hatasu i wibracji; w strefach sgsiadujgcych
z obszarami intensywnego ruchu drogowego komunikacyjnego lub ruchu
drogowego zwigzanego z obstugg terendw przemystowych, wyznaczono
minimalng powierzchnie biologicznie czynng, co doprowadzi do naturalnych
barier w zakresie oddziatywania zrodet hatasu;

w ustaleniach planu ogbélnego nie ma mozliwosci bezposredniego
wprowadzenia  ograniczen w  zakresie  ochrony przed polami
elektromagnetycznymi. Urzgdzenia emitujgce pola elektromagnetyczne, to
w szczegoOlnosci linie wysokiego napiecia. Zabudowe terendw przy liniach
elektroenergetycznych  regulujg normy branzowe, kitére zapewniajg
bezpieczne dla ludzi poziomy promieniowania.

24. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE, MIESZKANIOWA W GMINIE

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii

z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogodlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem:

gdzie:

ZAP -

ZAP = My, — PUM, / P, = 13 757 — 425 857/40 = 3 111 0s6b

zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowag

M,y — prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane

PUM,

przez statystyke publiczng, powiekszong 0 5%
— fgczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi
danymi
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P>y — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca

Zgodnie z § 3 ust. 5 w/w rozporzadzenia przyjmuje sie okres prognozy
obejmujacy 20 lat od roku, kiérego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczace
liczby mieszkancow gminy udostepnianych przez statystyke publiczng, a takie dane
dostepne sg z 2024 r. Zgodnie z Prognozag ludno$ci dla gmin na lata 2023-2060
udostepniong przez Gtéwny Urzad Statystyczny, prognozowana liczba ludnosci
gminy Ztocieniec w roku 2044 r. wynosic¢ bedzie 13 757 oséb.

My =13 102 + 5% tj. 13 757 0os6b

tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Ztocieniec (GUS, stan na
31.12.2024 r.) wynosi 425 857 m>.

PUM, = 425 857 m°

Zgodnie z § 3 ust. 3 w/w rozporzadzenia, prognozowana powierzchnia
uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza sie zgodnie ze
wzorem:

P, = 3Py— 2P_,o = 39,1 zgodnie z § 3 ust. 8 przyjeto 40 m?

gdzie:

P, — powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie Ziocieniec, na jednego
mieszkarnca, zgodnie z danymi GUS na 31.12. 2024 r. wynosi 28,3 m*/os

P, — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Ziocieniec na jednego

mieszkanca, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktdérego pochodza
najnowsze dane tj. z roku 2014, wynosi 22, 9 m%os

Zgodnie z § 3 ust. 8 w/w rozporzgdzenia w przypadku, gdy prognozowana
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (Pgo) jest
mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkanca, przyjmuje sie warto$¢ tego parametru
wynoszaca 40 m? na jednego mieszkanca.

Zapotrzebowanie na nowag zabudowe mieszkaniowa w gminie Ziocieniec
wynosi 3111 osoéb.

40



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY ZLOCIENIEC

Il. USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY ZLOCIENIEC

1. STREFY PLANISTYCZNE | USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW
URBANISTYCZNYCH

W planie ogélnym dla gminy Ziocieniec wyznaczono nastepujgce strefy
planistyczne:
1) SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,

2) SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
3) SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,

4) SU - strefa ustugowa,

5) SH — strefa handlu wielkopowierzchniowego,

6) SP — strefa gospodarcze,

7) SR - strefa produkgciji rolniczej,

8) Sl — strefa infrastrukturalna,

9) SN — strefa zieleni i rekreacji,

10) SC — strefa cmentarzy,
11) SO — strefa otwarta,
12) SK — strefa komunikacyjna.

Dla kazdej ze stref nieobjetej ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, z wyjatkiem strefy komunikacji i strefy otwartej, okreslono wartosci
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze niz wynika to
z przepis6w Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow. Dla stref objetych
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, udziat powierzchni
biologicznie czynnej, przyjeto zgodnie z ustaleniami planu.

Dla stref planistycznych wymienionych w pkt od 1 do 7 wyznaczono obowigzkowo
wartosci maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokos$ci zabudowy
oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy. Dla poszczeg6lnych stref
planistycznych wskazano takze profile dodatkowe.

Dla stref planistycznych, objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zmniejszony udziat powierzchni biologicznie czynnej, przyjeto
zgodnie z ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
przyjetych uchwatg:

a) Nr XIX/173/2012 Rady Miejskiej w Ztociencu z dnia 26 kwietnia 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ztocieniec
- ,Ulica Czaplinecka”,

b) Nr XLIX/361/2006 Rady Miejskiej w Ztociehcu z dnia 27 pazdziernika 2006 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego terenu
cegielni i kopalni Ztocieniec — Rzes$nica,
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c) Nr V/27/2015 Rady Miejskiej w Ztociencu z dnia 29 stycznia 2015 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ztocieniec
- ,Lubieszewo”,

d) Nr XXI/140/2008 Rady Miejskiej w Ztociencu z dnia 27 marca 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ztocieniec
- ulica Drawska,

e) Nr V/51/2011 Rady Miejskiej w Ztociencu z dnia 24 lutego 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ztocieniec
— Zamkowa.

1) Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng -
podstawowy profil funkcjonalny: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren
ustug, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury techniczne;.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg wielorodzinng zostata wyznaczona dla
terendw istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Gminne standardy
urbanistyczne sg odzwierciedleniem istniejgcego stanu zagospodarowania
z perspektywg budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektdw.

Minimalny
Maksymalna ymalny | Maksymalna dziat
Numer | Dodatkowy profil funkcjonalny _nadziemna udzial | wysokose ppvtv'iezr,'zachpi
intensywnos¢é powierzchni zabudowy biologicznie
strefy zabudowy zabudowy (%) (m) czynnej (%)
1SW teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 20 12 50
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni
2SwW naturalnej, teren lasu, teren wod 0,8 40 12 30
3SwW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,9 30 12 30
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni
4SW naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
5SW 1,5 30 17 30
6SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,8 60 15 30
7SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,8 60 15 30
8SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,5 50 15 30
9SwW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,2 40 17 30
10SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,5 50 15 30
11SW | teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,9 30 15 30
12SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,6 30 10 30
13SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2,4 60 12 30
14SW 0,9 45 10 30
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni
15SW naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni
16SW | naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
17SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,6 30 10 30
18SW | teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
19SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren lasu 1,5 50 12 30
20SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,8 40 10 30
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni
21SWwW naturalnej, teren lasu, teren wod 0,9 30 12 30
22SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,2 40 12 30
23SW 2 50 15 30
24SW 0,9 30 15 30
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258W 0,8 40 12 30
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni
26SW naturalnej, teren lasu, teren wod 2,1 70 15 30
27SW 1,5 50 12 30
28SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2,4 60 17 30
29SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,8 60 15 30
30SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,8 60 15 30
31SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,5 25 12 30
32SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,5 25 15 30
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni
33SW | naturalnej, teren lasu, teren wod 0,9 30 10 30
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni
34SW | naturalnej 0,5 25 12 30
35SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,8 40 10 30
36SW 0,5 25 12 30
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni
37SW naturalnej, teren lasu 1,2 40 12 30
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni
38SW naturalnej 0,9 30 15 30
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni
39SW | naturalnej 0,8 40 12 30
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni
40SW | naturalnegj 1,2 40 15 30
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni
41SW naturalnej 0,4 20 10 30
42SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,8 40 10 30
43SW 2,1 70 12 30
44SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,4 20 10 30
458W 0,5 25 10 30
46SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,6 30 10 30
47SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,9 30 12 30
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni
48SW | naturalnej, teren lasu 0,6 30 10 30
49SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,5 25 12 30
50SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,4 20 12 30
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni
51SW | naturalnej, teren lasu, teren wod 0,4 20 10 30
52SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,4 20 10 30
53SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,2 60 15 30
54SW 0,6 30 12 30
55SwW 1 50 10 30
56SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 50 15 30
57SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 20 12 30
58SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 20 12 30
59SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 50 15 30
60SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,8 40 12 30
61SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,2 40 15 30
62SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,2 40 15 30
63SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,2 40 15 30
64SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,2 40 15 30
65SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,8 40 10 30
66SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,8 40 15 30
67SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,2 40 15 30
68SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,2 40 15 30
69SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,6 30 12 30
70SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,9 30 15 30
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71SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,2 40 15 30
72SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,6 30 10 30
73SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,7 35 12 30
74SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,8 40 15 30
75SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,4 20 12 30
76SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,6 30 10 30
77SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,6 30 15 30
78SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,6 30 12 30
79SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,5 25 10 30
80SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,5 25 12 30
81SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,6 30 12 30
82SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,5 25 10 30
83SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,8 40 12 30
84SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,5 25 12 30
85SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; 1,2 40 10 30
86SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,5 25 12 30
87SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,6 20 15 60
88SW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,2 40 15 15
89SW | teren lasu, teren wod 2,5 50 18 30
90SW 24 80 12,5 5

2) Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg

jednorodzinng -

podstawowy profil funkcjonalny: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
ustug, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury techniczne;.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng zostaty
wskazane na terenach przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i rekreacji indywidualnej, w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz na
terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy rekreaciji
indywidualnej. Na obszarach wiejskich przy wyznaczeniu stref SJ, uwzgledniono
klasyfikacje gruntdw oznaczonych B (tereny mieszkaniowe)

Gminne standardy urbanistyczne sg odzwierciedleniem istniejgcego stanu

zagospodarowania z perspektywg budowy nowych i rozbudowy istniejgcych
obiektow.
Minimalny
Maksymalna | Maksymalny | Maksymalna udziat
Numer | Dodatkowy profil funkcjonalny _nadziemna udzial | wysokos¢ | powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy biologicznie
Strefy zabudowy zabudowy (%) (m) czynnej (%)
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
1SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,3 15 10,5 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
2SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,4 20 12 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
3SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,4 20 12 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
4SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,4 20 12 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
5SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,4 20 12 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
6SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
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teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

7SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,4 20 12 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

8SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,4 20 12 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

9SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,5 25 12 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

10SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,5 25 12 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

11SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 12 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

12SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 25 8 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

13SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 12 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

14SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 12 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

15SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,8 40 9 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

16SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 9 30

17SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

18SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30

19SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,6 30 10 30

20SJ 0,6 30 10 30

21SJ 0,6 30 10 30

22SJ 0,5 25 10 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

23SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 25 9 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

24SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,5 25 10 30

25S8J 0,6 30 10 30

26SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,5 25 10 30

27SJ 0,6 30 10 30

28SJ teren zieleni naturalnej 0,6 30 10 30

29SJ 0,5 25 10 30

30SJ 0,6 30 10 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

31SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 10 30

32S8J teren zieleni naturalnej 0,6 30 10 30

33SJ 1 50 12 30

34SJ 0,5 25 12 30

35SJ 0,9 30 12 30

36SJ 0,6 30 10 30

37SJ 0,4 20 10 30

38SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,5 25 10 30

39SJ 0,5 25 10 30

40SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreaciji indywidualne; 0,4 20 10 30

41SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,3 15 10 30

42SJ teren lasu 0,3 15 10 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

43SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,3 15 10 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

44SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,3 15 10 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

45SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,4 20 10 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

46SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,4 20 10 30

47SJ 0,4 20 10 30

48SJ 0,6 30 10 50
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49SJ 0,3 15 10 30
50SJ 0,3 15 10 30
51SJ 0,6 30 12 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
52SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,4 20 10 30
53SJ teren lasu 0,3 15 10 30
54SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreaciji indywidualnej 0,4 20 10 30
55SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreaciji indywidualne; 0,4 20 10 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
56SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 12 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
57SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 10 30
58SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreaciji indywidualnej 0,4 20 10 30
59SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreaciji indywidualne; 0,4 20 9 30
60SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,5 25 10 30
61SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,5 25 10 30
62SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreaciji indywidualnej 0,4 20 10 30
63SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,4 20 10 30
64SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,6 30 10 30
65SJ teren lasu 0,3 15 10 30
66SJ teren lasu 0,5 25 10 30
67SJ teren lasu 0,5 25 10 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
68SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,3 15 12 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
69SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,3 15 10 30
70SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreaciji indywidualnej 0,4 20 10 30
71SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreaciji indywidualnej 0,4 20 10 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
72SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 12 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
73SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,4 20 10 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
74SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 12 30
75SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 10 30
76SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0,6 30 12 30
77SJ teren zieleni naturalnej 0,6 30 10 30
78SJ 0,4 20 10 30
79SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,4 20 10 30
80SJ 0,6 30 10 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
81SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,6 30 15 30
82SJ teren zieleni naturalnej 0,5 25 10 30
83SJ 0,4 20 10 30
84SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,5 25 10 30
85SJ 0,5 25 10 30
86SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,5 25 10 30
87SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreaciji indywidualnej 0,8 40 10 30
88SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreaciji indywidualnej 0,5 25 10 30
89SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreaciji indywidualne; 0,5 25 10 30
90SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,5 25 10 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
91SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,6 30 10 30
92SJ 0,5 25 10 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
93SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,4 20 10 30
94SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, 0,5 25 10 30
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teren zieleni naturalnej, teren lasu
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

95SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,3 15 10 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

96SJ teren zieleni naturalnegj 0,6 30 10 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

97SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,5 25 10 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

98SJ teren zieleni naturalnej 0,5 15 10 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

99SJ teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,3 15 10 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

100SJ | teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,3 15 10 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

101SJ | teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,5 25 10 30

102SJ 0,5 25 10 30

103SJ 0,4 20 10 30

104SJ | teren zabudowy letniskowej lub rekreaciji indywidualne; 0,5 25 10 30

105SJ 0,4 20 10 30

106SJ | teren zieleni naturalnej 0,6 30 10 30

107SJ 0,6 30 10 30

108SJ | teren zieleni naturalnej 0,5 25 10 30

109SJ | teren zabudowy letniskowej lub rekreaciji indywidualne; 0,5 25 10 30

110SJ | teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,6 30 10 30

111SJ 0,5 25 10 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

112SJ | teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,5 25 10 30

113SJ | teren zabudowy letniskowej lub rekreaciji indywidualne; 0,4 20 10 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

114SJ | teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,3 15 10 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

115SJ | teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,4 20 10 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

116SJ | teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,3 15 8 30

117SJ | teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,4 20 10 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

118SJ | teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,4 20 10 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

119SJ | teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,4 20 10 30

3) Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa - podstawowy profil

funkcjonalny: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren infrastruktury technicznej.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg zostaty wskazane na terenach
istniejgcej zabudowy zagrodowej w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz
na terenach przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe zagrodowg. Ponadto strefy
wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg, wskazano poza obszarami uzupetnienia
zabudowy oraz obszarami objetymi planami miejscowymi. Gminne standardy
urbanistyczne sg odzwierciedleniem istniejgcego stanu zagospodarowania
z perspektywg budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow.
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Minimalny
Numer | Dodatkowy profil funkcjonalny  nadziemna udzial T ppvl:;zr_'zac'hpi
strefy "abudowy | zabudowy (9 | (m) | ozynnel (4
1SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
2587 teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
3SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
4SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 15 30
5SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
6SZ teren ustug 0,6 30 15 30
7SZ teren ustug, teren zieleni naturaine; 0,6 30 15 30
8SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
9SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
10SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
11SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
1252 teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
1352 teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
14SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
15SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
16SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
17SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
18SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 15 30
19SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
208z teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
21SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
22S7 teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,8 40 15 30
23SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 15 30
24SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
2587 teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
26SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
27SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
28SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 15 30
2987 teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
30SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
31SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,8 40 15 30
3257 teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
33SZ | teren ustug 0,6 30 15 30
34SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
3552 teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,8 40 15 30
36SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
37SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
38SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
39SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
40S2 teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
41SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
4257 teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 15 30
43SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
44SZ2 teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
45SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,9 30 15 30
46SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
4757 teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 15 30
48SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
49SZ2 teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
50SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
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51SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
52SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
5357 teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 15 30
54SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
5587 teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
56SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
57SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
58SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
5957 teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
60SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
61SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
62SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
63SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
64SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
6557 teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
66SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
67SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 15 30
68SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
69SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
70SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
71SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
7287 teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 15 30
73SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,8 40 15 30
74S2 teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
75SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
76SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
77SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 15 30
78SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
79S2 teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
80SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
81SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
82SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,8 40 15 30
83SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
84SZ2 teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
85SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
86SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
8757 teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
88SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
89SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
90SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
91SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 15 30
92587 teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
93SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
94SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
9552 teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
96SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 15 30
97SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,8 40 15 30
teren wielkotowarowej produkciji rolnej, teren ustug, teren 15
98SZ zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,5 50 30
teren wielkotowarowej produkgiji rolnej, teren ustug, teren 15
99SZ zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 30
100SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
101SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
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102SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
103SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
104SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
105SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
106SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
107SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,8 40 15 30
108SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
109SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
110SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
111SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,8 40 15 30
112SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
113SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
114SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
115SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
116SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
117SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
118SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
119SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
120SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
121SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
122SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
123SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
124SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
125SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
126SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
127SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
128SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
129SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
130SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 6 30 15 30
131SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
132SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
133SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
134SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,8 40 15 30
135SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
136SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
137SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
138SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,8 40 15 30
139SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
140SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
141SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
142SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
143SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
144SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
145SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
146SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
147SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,8 40 15 30
148SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
149SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
150SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
151SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
152SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
153SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
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154SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
155S8Z | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
156SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
157SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
158SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
159SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
160SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
161SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
162SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
163SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
164SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
165SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
166SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
167SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
168SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,8 40 15 30
169SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
170SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
171SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
172SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
173SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
174SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
175SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
176SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
177SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
178SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
179SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
180SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
181SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
182SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
183SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
184SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
185SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
186SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
187SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
188SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
189SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
190SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
191SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
192SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
193SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
194SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,6 30 15 30
195SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,6 30 15 30
196SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
197SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
198SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
199SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
200SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 15 30
201SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
202SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
203SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,6 30 15 30
204SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,6 30 15 30
205SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 15 30
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206SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
207SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
208SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
209SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 15 30
210SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
211SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,6 30 15 30
212SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
213SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 15 30
214SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
215SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
216SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
217SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,6 30 15 30
218SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 15 30
219SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 15 30
220SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
221SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
222SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
223SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 15 30
224SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
225SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
226SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
227SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
228SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 15 30
229SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
230SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
231SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
232SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
233SZ | teren ustug 0,6 30 15 30
234SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
235SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
236SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
237SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 15 30
238SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 15 30
239SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 15 30
240SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
241SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
242SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
243SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 15 30
244SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
245SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
246SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
247SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
248SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
249SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
250SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
251SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 15 30
252SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 15 30
253SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
254SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,5 25 15 30
255SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
256SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 15 30
257SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 15 30
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258SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
259SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 15 30
260SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 15 30
261SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 15 30
262SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,3 15 15 30
263SZ | teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,3 15 15 30
4) Strefa ustugowa - podstawowy profil funkcjonalny: teren ustug, teren

komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury techniczne;.

Strefy ustugowe zostaty wskazane na obszarach istniejgcej zabudowy ustugowe;,
w tym zabudowy ustug kultu religijnego oraz na terenach przeznaczonych do
rozwoju. Gminne standardy urbanistyczne sg odzwierciedleniem istniejgcego
stanu zagospodarowania z perspektywg budowy nowych i rozbudowy istniejgcych
obiektéw.

Maksy Maksymalny | Maksy MiSLTiaallny
Numer nadziemna udziat wysokosé powierzchni
strefy | Dodatkowy profil funkcjonalny N auriony | sobudouy o) | o | ceyneer 3
1SU teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,2 10 12 70
25U teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,2 10 12 80
3SU teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,3 10 15 60
4SU teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 20 15 60
5SU teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 11 50
6SU teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 11 50
7SU teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 30 11 50
8SU teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,8 40 11 20
9SuU teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,9 30 15 50
10SU 0,2 20 20 30
11SU teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 1,6 80 8 5
12SU teren sktadéw i magazynéw 0,8 40 10 30
13SU teren sktadéw i magazynéw 1,2 40 18 30
14SU teren sktadéw i magazynow 1,5 50 15 30
15SU 0,2 20 20 30
16SU teren sktadow i magazynow 0,6 60 10 13
17SU teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,2 10 15 30
18SU 0,1 10 20 30
19SU 2,6 70 40 30
20SU 0,2 20 20 30
21SU teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,8 25 15 30
22SU teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 20 12 30
23SU teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 20 12 30
24SU teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,4 20 12 30
25SU 0, 1 10 20 30
26SU 1,2 60 15 30
27SU 0,8 20 15 30
28SU 0,2 20 20 30
29SU teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 20 15 30
30SU 0, 1 10 20 30
31SU 0,1 10 20 30
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32SU teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 15 30
33SU 0,4 40 20 30
34SU teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,2 10 10 50
355U 0,2 20 20 50
36SU teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,4 20 10 30
37SU teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,4 20 10 30
38SU teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,5 25 12 30
39SU teren sktadow i magazynow 0,4 20 15 30
teren sktadéw i magazyndw, teren zieleni naturalnej, teren
40SU lasu 0,6 30 12 30
41SU teren sktadéw i magazynéw 0,6 30 12 30
42SU teren sktadéw i magazynéw 0,8 40 12 30
43SU teren skladow i magazynéw, teren zieleni naturalnej 0,8 40 12 30
44SU 0,2 20 20 30
45SU teren zieleni naturalnej 0,3 30 10 30
46SU 0,3 30 8 30
475U 0,6 30 15 30
48SU 0,3 30 10 30
49SU 0,8 40 10 30
50SU 2,1 70 15 20
51SU 1,2 40 15 30
teren sktadéw i magazyndw, teren zieleni naturalnej, teren
525U lasu 0,6 30 10 30
53SU teren zieleni naturalnej, teren lasu 1,5 50 13 30
54SU teren zieleni naturalnej, teren wod 0,1 5 11 80
55SU teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,8 40 12,5 40
56SU 0,3 30 15 30
57SU teren zieleni naturalnej, teren lasu 1,0 50 12 30

5) Strefa handlu wielkopowierzchniowego — podstawowy profil funkcjonalny:
teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Wyznaczenie strefy wynika z potrzeb rozwoju gminy.

Minimalny
- q Maksy Maksymalny | Maksy udziat
Numer | Dodatkowy profil funkcjonalny nadziemna udziat wysokosé | powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy biologicznie
Strefy zabudowy zabudowy (%) (m) czynnej (%)
1SH teren ustug, teren zieleni naturaine; 1,2 40 18 30

6) Strefa gospodarcza — podstawowy profil funkcjonalny: teren produkcji, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren
infrastruktury techniczne;.

Strefy gospodarcze zostaly wskazane na obszarach istniejacej zabudowy
produkcyjnej oraz produkcyjno-ustugowej oraz na terenach przeznaczonych do
rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych dokumentach planistycznych, Gminne
standardy urbanistyczne sg odzwierciedleniem istniejgcego stanu zagospodarowania
z perspektywg budowy nowych obiektow i rozbudowy istniejgcych.

54




UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY ZLOCIENIEC

Minimalny
Numer | Dodatkowy profil funkcjonalny nadziemna udzial N ppvl:;zr_'zac'hpi
strefy "budowy | zabudowy () | )| ozynne] (%)
1SP teren ustug 2,8 70 20 10
2SP teren ustug 1,4 70 15 10
3SP teren ustug, teren lasu 1,4 70 15 10
4SP teren ustug, teren lasu 1,2 60 15 20
5SP teren ustug 1,2 60 15 20
6SP teren ustug 1,2 60 15 20
7SP teren ustug 0,6 30 15 20
8SP teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1 50 15 20
9SP teren ustug 2,8 70 20 10
10SP teren ustug 0,8 40 15 20
11SP teren ustug 0,6 30 15 20
12SP teren ustug 1 50 15 20
13SP teren ustug 1 50 15 20
14SP teren ustug 2,8 70 20 10
15SP teren ustug 1 50 15 20
16SP teren ustug 1 50 15 20
17SP teren ustug 1,2 60 15 20
18SP teren ustug 2,8 70 20 20
19SP teren ustug 1,2 60 15 20
20SP teren ustug 1,2 60 15 20

7) Strefa produkcji rolniczej — podstawowy profil funkcjonalny: teren produkciji
w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury
i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej.

Strefy produkcji rolniczej wskazano na terenach istniejgcej produkciji
w gospodarstwach rolnych. Gminne standardy urbanistyczne sg odzwierciedleniem
istniejgcego stanu zagospodarowania z perspektywg budowy nowych i rozbudowy
istniejgcych obiektdw.

Minimalny
Numer | Dodatkowy profil funkcjonalny _Nr'.adz’iemng ) udzial e p9x$zr_'zac'hpi
strefy i Pl Il Wi
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0,6 30 15 30
1SR teren wod
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0,6 30 15 30
2SR teren wod
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0,6 30 15 30
3SR teren wod
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0,6 30 15 30
4SR teren wod
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0,6 30 15 30
5SR teren wod
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0,6 30 15 30
6SR teren wéd
teren zieleni urzagdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0,6 30 15 30
7SR teren wod
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0,6 30 15 30
8SR teren wod
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0,6 30 15 30
9SR teren wod
10SR teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0,6 30 15 30
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teren wod

teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0,6 30 15 30
11SR teren wod

teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0,6 30 15 30
12SR teren wéd

teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0,6 30 15 30
13SR teren wod

teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0,6 30 15 30
14SR teren wod

teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0,6 30 15 30
15SR teren wéd

teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0,6 30 15 30
16SR teren wod

teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0,6 30 15 30
17SR teren wod
18SR teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 15 30

teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0,6 30 15 30
19SR teren wéd

teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0,6 30 15 30
20SR teren wod

teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0,6 30 15 30
21SR teren wéd

teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0,6 30 15 30
22SR teren wéd

teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0,6 30 15 30
23SR teren wod

teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0,6 30 15 30
24SR teren wod

teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0,6 30 15 30
25SR teren wéd

teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0,6 30 15 30
26SR teren wod

teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0,6 30 15 30
27SR teren wod

teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0,6 30 15 30
28SR teren wéd

teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0,6 30 15 30
29SR teren wod

teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0,6 30 15 30
30SR teren wod
31SR teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 15 30
32SR teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,6 30 15 30

8) Strefa infrastrukturalna — podstawowy profil funkcjonalny: teren infrastruktury

technicznej, teren komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych.

Strefy infrastrukturalne zostaty wskazane na obszarach istniejgcych terenow
infrastruktury techniczne;.

Minimalny
Yy Yy y Maksy udziat

Numer | Dodatkowy profil funkcjonalny nadziemna udzial | wysokosé | powierzchni

intensywnos¢ powierzchni zabudowy biologicznie

Strefy zabudowy zabudowy (%) (m) czynnej (%)
1Sl teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 0,6 60 8 20
2SI teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 0,1 10 8 20
3SI teren ustug, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej| 0, 3 30 10 20

teren ustug, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni

4SI| naturalnej, teren wod 0,2 10 10 20
5SI teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 0,2 20 15 20
6SI teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 0,1 10 8 20
7SI teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 0,2 20 8 20
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8sl 0,2 20 8 20
9SI teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 0,2 20 8 20
108l teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 0,2 10 12 20
11SI teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 0,2 20 8 20
12SI teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 0,2 20 8 20
13SI teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej 0,2 20 8 20
9) Strefa zieleni i rekreacji — podstawowy profil funkcjonalny: teren zieleni

urzadzonej,

teren teren wod,

plazy,

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.
Strefy zieleni i rekreacji zostaty wyznaczone na terenach istniejgcej zieleni

urzadzonej,

teren

komunikacji,

teren ogroddéw

projektowanych os$rodkach wypoczynkowych o ekstensywnym

charakterze zagospodarowania oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww.
funkcji w dotychczasowych dokumentach planistycznych, jako kontynuacja polityki
przestrzennej gminy.

Minimalny
Maksy y Maksy udziat
Numer | Dodatkowy profil funkcjonalny _ nadziemna_ udziat | wysokosé | powierzchni
intensywnos¢é powierzchni zabudowy biologicznie
Strefy zabudowy zabudowy (%) (m) czynnej (%)
teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej, teren
1SN lasu 0,1 5 8 80
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug turystyki, teren
2SN zieleni naturalnej, teren lasu 0,4 15 14 70
teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej, teren
3SN lasu 0,2 10 8 60
4SN teren ustug turystyki, teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,3 15 12 70
teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej, teren
5SN lasu 50
6SN teren ustug turystyki, teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,2 10 12,5 70
7SN teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,1 5 7 90
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukaciji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren
8SN zieleni naturalnej, teren lasu 0,2 15 5 70
9SN teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,2 10 8 60
10SN teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,2 10 8 60
11SN teren ustug turystyki, teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,2 10 8 65
teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej, teren
12SN lasu 0,2 10 9 60
13SN teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,2 10 11 80
14SN teren ustug turystyki, teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,4 20 11 60
15SN teren zieleni naturalnej, teren lasu 60
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukaciji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren
16SN zieleni naturalnej, teren lasu 0,5 25 9 50
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
17SN edukacji, teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,1 5 10 50
18SN teren zieleni naturalnej, teren lasu 50
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki,
19SN teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, 0,2 10 9 50
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teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukaciji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

20SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki,
teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,3

15

10

50

21SN

teren zieleni naturalnej, teren lasu

50

22SN

teren zieleni naturalnej, teren lasu

50

23SN

teren zieleni naturalnej, teren lasu

50

24SN

teren zieleni naturalnej, teren lasu

50

25SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukaciji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,1

10

50

26SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren zieleni naturalnej, teren lasu

0,2

10

10

50

27SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren zieleni naturalnej, teren lasu

0,2

10

10

50

28SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren zieleni naturalnej, teren lasu

0,2

10

10

50

29SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren zieleni naturalnej, teren lasu

0,2

10

10

50

30SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,3

15

10

50

31SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki,
teren zieleni naturalnej, teren lasu

0,1

50

32SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki,
teren zieleni naturalnej, teren lasu

0,4

20

10

50

33SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,3

15

10

50

34SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,3

15

10

50

35SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukaciji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,1

10

50

36SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukaciji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

10

50

37SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

20

10

50

38SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

15

10

50

39SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren zieleni naturalnej, teren lasu

15

10

50

41SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki,
teren zieleni naturalnej, teren lasu

15

12

50

42SN

teren ustug turystyki, teren zieleni naturalnej, teren lasu

10

50

43SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

10

15

50

44SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren zieleni naturalnej, teren lasu

15

10

50

45SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu

15

12

50

46SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug

30

15

50
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edukaciji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

47SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki,
teren zieleni naturalnej, teren lasu

0,4

20

10

50

48SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukaciji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,3

15

10

50

49SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki,
teren zieleni naturalnej, teren lasu

0,4

20

10

50

50SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki,
teren zieleni naturalnej, teren lasu

0,4

20

10

50

51SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki,
teren zieleni naturalnej, teren lasu

0,4

20

10

50

52SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki,
teren zieleni naturalnej, teren lasu

0,3

15

10

50

53SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki,
teren zieleni naturalnej, teren lasu

0,3

15

10

50

54SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki,
teren zieleni naturalnej, teren lasu

0,3

15

10

50

55SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki,
teren zieleni naturalnej, teren lasu

0,3

15

10

50

56SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki,
teren zieleni naturalnej, teren lasu

0,3

15

10

50

57SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki,
teren zieleni naturalnej, teren lasu

0,3

15

10

50

58SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,3

15

10

50

59SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren zieleni naturalnej

0,2

10

10

50

60SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,3

15

10

50

61SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,3

15

10

50

62SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,3

15

10

50

63SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,3

15

10

50

64SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki,
teren zieleni naturalnej, teren lasu

0,3

15

10

50

65SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,3

15

10

50

66SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,3

15

10

50

67SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,3

15

10

50

68SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,1

10

80

69SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren zieleni naturalnej, teren lasu

0,8

40

40

70SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

0,1

10

50
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teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug turystyki, teren

71SN zieleni naturalnej, teren lasu 0,3 15 10 50
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug turystyki, teren

72SN zieleni naturalnej, teren lasu 0,3 15 10 50
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukaciji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren

73SN zieleni naturalnej, teren lasu 0,4 20 12 50
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug turystyki, teren

74SN zieleni naturalnej, teren lasu 0,3 15 10 50
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug turystyki, teren

75SN zieleni naturalnej, teren lasu 0,3 15 10 50
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug turystyki, teren

76SN zieleni naturalnej, teren lasu 0,3 15 10 50
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug turystyki, teren

77SN zieleni naturalnej, teren lasu 0,3 15 10 50
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug turystyki, teren

78SN zieleni naturalnej, teren lasu 0,2 10 10 50
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug gastronomii, teren

79SN ustug turystyki, teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,2 10 10 50

10) Strefa cmentarzy — podstawowy profil funkcjonalny: teren cmentarza, teren

komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury techniczne;.

Strefy cmentarzy wyznaczone zostaty na terenach istniejgcych cmentarzy, w tym
historycznych i projektowanego cmentarza.

Minimalny
y y y Maksy udziat

Numer | Dodatkowy profil funkcjonalny _ nadziemna udzial | wysokos¢ | powierzchni

intensywnos¢é powierzchni zabudowy biologicznie

strefy zabudowy zabudowy (%) (m) czynnej (%)
1SC teren zieleni naturalnej, teren lasu 30
2SC 30
3sC teren zieleni naturalnej, teren lasu 30
4SC teren zieleni naturalnej, teren lasu 30
5SC teren zieleni naturalnej, teren lasu 30

teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu

6SC detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,3 15 15 30
7SC teren zieleni naturalnej, teren lasu 30
8SC teren zieleni naturalnej, teren lasu 30
9SC teren zieleni naturalnej, teren lasu 30
10SC | teren zieleni naturalnej, teren lasu 30
11SC teren zieleni naturalnej, teren lasu 30
12SC | teren zieleni naturalnej, teren lasu 30
13SC  |teren zieleni naturalnej, teren lasu 30
14SC | teren zieleni naturalnej, teren lasu 30
15SC | teren zieleni naturalnej, teren lasu 30
11) Strefa otwarta — podstawowy profil funkcjonalny: teren rolnictwa z zakazem

zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
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Strefa otwarta zostata wyznaczona na terenach objetych formami ochrony
przyrody, ktére obejmujg gtownie tereny laséw, tereny rolnicze i tereny wod a takze
na obszarach objetych audytem krajobrazowym z krajobrazami priorytetowymi.

Minimalny
Maksymal Maksymalny | Maksymal udziat
Numer | Dodatkowy profil funkcjonalny nadziemna udziat wysokosc | powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy biologicznie
strefy zabudowy | zabudowy (%) (m) czynnej (%)
1S0 teren zieleni urzgdzonej
2S0 teren zieleni urzgdzonej
3S0O teren zieleni urzgdzonej
4S0 teren zieleni urzgdzonej
580 teren zieleni urzadzonej
6S0O
7SO teren zieleni urzgdzonej
8SO teren zieleni urzadzonej
9S0 teren zieleni urzadzonej

10S0O teren zieleni urzadzonej

11S0O teren zieleni urzgdzonej

12S0 teren zieleni urzadzonej

13S0 teren zieleni urzadzonej

14S0 teren zieleni urzadzonej

15S0 teren zieleni urzadzonej

16SO

17S0 teren zieleni urzadzonej

18S0O | teren zieleni urzadzonej

19S0 teren zieleni urzadzonej

20S0 teren zieleni urzgdzonej

21S0 teren zieleni urzadzonej

22S0 teren zieleni urzadzonej

23S0 | teren zieleni urzgdzonej

24S0

2580 teren zieleni urzgdzonej

26S0O teren zieleni urzadzonej

27S0 teren zieleni urzadzonej

28S0O | teren zieleni urzgdzonej

29S0 teren zieleni urzadzonej

30S0 teren zieleni urzgdzonej

31S0 teren zieleni urzadzonej

32S0 teren zieleni urzadzonej

33S0 teren zieleni urzadzonej

34S0 teren zieleni urzadzonej

35S0 teren zieleni urzgdzonej

36S0 teren zieleni urzadzonej

37S0 teren zieleni urzadzonej

38S0 teren zieleni urzadzonej

39S0 teren zieleni urzadzonej

40S0 teren zieleni urzgdzonej

41S0 teren zieleni urzadzonej

42S0 | teren zieleni urzgdzonej

43S0 teren zieleni urzadzonej

44S0 teren zieleni urzgdzonej

45S0
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46S0O teren zieleni urzadzonej

47S0 teren zieleni urzadzonej

48S0 | teren zieleni urzgdzonej

49S0 teren zieleni urzadzonej

50S0 teren zieleni urzgdzonej

51S0 teren zieleni urzadzonej

52S0 100
53S0 100
54S0 100
5550

56S0 teren zieleni urzadzonej

57S0 teren zieleni urzadzonej

58S0 teren zieleni urzadzonej

59S0 teren zieleni urzadzonej

60SO

61S0

62S0

12) Strefa komunikacyjna - podstawowy profil funkcjonalny: teren autostrady,

teren drogi ekspresowej, teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi
gtoéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej,
teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikaciji,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;

Strefa komunikacyjna zostata wyznaczona na terenie drég klasy gtéwnej oraz
zbiorczej zlokalizowanych na terenie gminy Ztocieniec, a takze w granicach
zamknietego terenu kolejowego.

Minimalny
Numer | Dodatkowy profil funkcjonalny rademna | " uddal | "wysokose | powierchni
strefy " abudowy | sabudowy (6 | omy | czynne] (6
1SK teren wéd
2SK teren wod
3SK
4SK teren wéd
5SK teren wod
6SK teren wéd
7SK teren drogi zbiorczej, teren wod
teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzgdzonej, teren lasu,
8SK teren zieleni naturalnej, teren wod
9SK teren drogi zbiorczej, teren wod
10SK | teren wéd
11SK | teren wéd
teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
12SK naturalnej, teren wéd
13SK | teren drogi zbiorczej, teren wéd
14SK | teren drogi zbiorczej, teren wod
15SK | teren drogi zbiorczej, teren wod
16SK | teren drogi zbiorczej, teren wod
17SK | teren drogi zbiorczej, teren wéd
18SK | teren drogi zbiorczej, teren wéd
19SK | teren drogi zbiorczej, teren wod
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20SK | teren drogi zbiorczej, teren wod

21SK | teren wod

22SK | teren drogi zbiorczej, teren wod

23SK | teren drogi zbiorczej

24SK | teren drogi zbiorczej, teren wod

25SK | teren drogi zbiorczej, teren wod

26SK | teren drogi zbiorczej, teren wod

27SK | teren drogi zbiorczej

28SK | teren drogi zbiorczej, teren wod

29SK | teren drogi zbiorczej, teren zieleni naturalnej

30SK | teren drogi zbiorczej, teren wod

31SK | teren wod

32SK | teren drogi zbiorczej, teren wod

33SK | teren drogi zbiorczej, teren wod

34SK | teren drogi zbiorczej, teren wod

35SK | teren drogi zbiorczej

36SK 100 4
37SK | teren drogi zbiorczej, teren wod

38SK | teren ustug handlu detalicznego 100 4
39SK | teren drogi zbiorczej, teren wod

40SK | teren wod

41SK | teren drogi zbiorczej, teren wod

42SK | teren wod

43SK 100 4
44SK 100 4
45SK |teren lasu, teren wod 100 4

2. OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie decyzji o warunkach zabudowy bedzie
mozliwe jedynie na terenach potozonych na obszarze uzupetnienia zabudowy
(z nielicznymi wyjatkami). Aby nie ogranicza¢é mozliwosci realizacji zabudowy
wyznaczono na terenie gminy Ztocieniec obszary uzupetnienia zabudowy.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Rozwoju i technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz.

729).

uzupetnienia zabudowy,

zgodnie ze wzorem:

uwzgledniajac
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Pp = 25% X (Pp - Py) = 25% X (8562601 m"— 4280039 m?) = 1070640 m?
= 107,06 ha

gdzie:

Pp — maksymalna powierzchnia powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 ww. rozporzadzenia,
w wyniku rozszerzenia ich granic

Pb — powierzchnia obszarow wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
1- 3 ww. rozporzgdzenia

Pu — powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob,

0 ktérym mowa w ust. 1 ww. rozporzadzenia

Granice obszaréw uzupetnienia zabudowy zostaty rozszerzone o 106,34 ha.

3. OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

Z uwagi na strukture przestrzenng (zwarto$¢ zabudowy) srodmiescia miasta
Ztocieniec, wysokie wskazniki intensywnosci zabudowy, niski udziat powierzchni
biologicznie czynnej i zréznicowana wysokos¢ budynkéw, wyznaczono 21 obszarow
zabudowy srodmiejskie;.
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Rysunek 9 Obszary zabudowy $rédmiejskiej na terenie miasta Ztocieniec
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4. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH

Zgodnie z § 3 ust. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania
prac  planistycznych w  Zzakresie tego  planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyrysow, chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie oblicza sie w strefach: wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng, wielofunkcyjnej 2z zabudowg mieszkaniowag
jednorodzinng i wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodows.

Do obliczania chtonnosci terenbw niezabudowanych w  strefach:
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, wielofunkcyjnej
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg
(objetych ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ztocieniec — Lubieszewo), przyjeto nastepujgce zatozenia:

1) przeznaczenie terenéw MN, UT o powierzchni 446 700 m?
powierzchnia zabudowy z mpzp: 10%
udziat terendw komunikacji w powierzchni terenéw: 20%
powierzchnia terenéw pomniejszona o tereny komunikaciji: 357 360 m?
liczba kondygnacji z mpzp: 1,5 dla zabudowy mieszkaniowe;j
udziat funkcji MN w powierzchni zabudowy: 30%
udziat powierzchni uzytkowej budynku w stosunku do powierzchni catkowitej
budynku: 80%
prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe: 40 m?
powierzchnia zabudowy dla terenéw: 357 360 x 10% = 35 736 m?
powierzchnia zabudowy dla funkcji MN: 35 736 m? x 30% = 10 720,8 m?
powierzchnia catkowita: 10 720,8 x 1, 5 kondygnacji = 12 864,96 m?
powierzchnia uzytkowa: 12 864,96 m? x 80% = 10 291,97 m?

chtonno$é terenéw MN, UT(10): 10 291,97 m?%/40 m?/osobe = 257,29 oséb

2) przeznaczenie terenéw MN, UT o powierzchni 127 400 m?
powierzchnia zabudowy z mpzp: 15%
udziat terendéw komunikacji w powierzchni terenéw: 15%
powierzchnia terendw pomniejszona o tereny komunikacji: 108 290 m?
liczba kondygnacji z mpzp: 2 dla zabudowy mieszkaniowe;j
udziat funkcji MN w powierzchni zabudowy: 40%
udziat powierzchni uzytkowej budynku w stosunku do powierzchni catkowitej
budynku: 80%
prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe: 40 m?
powierzchnia zabudowy dla terenéw: 108 290 x 15% = 16 243, 5 m?
powierzchnia zabudowy dla funkcji MN: 16 243, 5 m? x 40% = 6 497, 4 m?
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powierzchnia catkowita: 6 497, 4 x 1, 5 kondygnacje = 9 746, 1 m?
powierzchnia uzytkowa: 9 746, 1 m? x 80% = 10 395, 84 m?
chtonnos¢ terenéw MN, UT(15): 10 395, 84 m?/40 m%/osobe = 259, 9 0séb

3) przeznaczenie terenéw MN, UT o powierzchni 376 900 m?
powierzchnia zabudowy z mpzp: 20%
udziat terendw komunikacji w powierzchni terenéw: 15%
powierzchnia terendw pomniejszona o tereny komunikacji: 320 365 m?
liczba kondygnacji z mpzp: 2 dla zabudowy mieszkaniowe;j
udziat funkcji MN w powierzchni zabudowy: 15%
udziat powierzchni uzytkowej budynku w stosunku do powierzchni catkowite;
budynku: 80%
prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe: 40 m?
powierzchnia zabudowy dla terenéw: 320 365 x 20% = 64 073 m?
powierzchnia zabudowy dla funkcji MN: 64 073 m? x 20% = 9 610,95 m?
powierzchnia catkowita: 9 610,95 x 2 kondygnacje = 19 221,9 m?
powierzchnia uzytkowa: 19 221,9 m? x 80% = 15 377,52 m?

chtonnosé terenéw MN, UT(20): 15 377,52 m?/40 m?/osobe = 384,44 osoby

4) przeznaczenie terenéw MN, UT o powierzchni 214 400 m?
powierzchnia zabudowy z mpzp: 25%
udziat terendw komunikacji w powierzchni terenéw: 15%
powierzchnia terenéw pomniejszona o tereny komunikacji: 182 240 m?
liczba kondygnacji z mpzp: 2 dla zabudowy mieszkaniowe;j
udziat funkcji MN w powierzchni zabudowy: 20%
udziat powierzchni uzytkowej budynku w stosunku do powierzchni catkowite;
budynku: 80%
prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe: 40 m?
powierzchnia zabudowy dla terenéw: 182 240 x 25% = 45 560 m?
powierzchnia zabudowy dla funkcji MN: 45 560 m? x 20% = 8 912 m?
powierzchnia catkowita: 8 912 x 2 kondygnacje = 17 824 m?
powierzchnia uzytkowa: 17 824 m? x 80% = 14 259, 2 m?

chtonnos¢ terendéw MN, UT(25): 14 259, 2 m?/40 m?/osobe = 356, 48 0séb

5) przeznaczenie terenéw MNI o powierzchni 16 100 m?
powierzchnia zabudowy z mpzp: 20%
udziat terendw komunikacji w powierzchni terenéw: 15%
powierzchnia terenéw pomniejszona o tereny komunikacji: 13 685 m?
liczba kondygnacji z mpzp: 1 dla zabudowy letniskowe;j
udziat powierzchni uzytkowej budynku w stosunku do powierzchni catkowite;
budynku: 80%
prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe: 40 m?
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powierzchnia zabudowy dla terenéw: 13 685 x 20% = 2 737 m?
powierzchnia catkowita: 2 737 x 1 kondygnacja = 2 737 m?
powierzchnia uzytkowa: 2 737 m? x 80% = 2 189, 6 m?

chtonnos¢ terenéw MNI(20): 2 189, 6 m?/40 m?/osobe = 54, 74 osoby

6) przeznaczenie terenéw MNI o powierzchni 4 900 m?
powierzchnia zabudowy z mpzp: 30%
udziat terendw komunikacji w powierzchni terenéw: 15%
powierzchnia terendw pomniejszona o tereny komunikacji: 4 165 m?
liczba kondygnacji z mpzp: 1 dla zabudowy letniskowej
udziat powierzchni uzytkowej budynku w stosunku do powierzchni catkowite;
budynku: 80%
prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe: 40 m?
powierzchnia zabudowy dla terenéw: 4165 x 30% = 1 249, 5 m?
powierzchnia catkowita: 1 249, 5 x 1 kondygnacja = 1 249, 5 m?
powierzchnia uzytkowa: 1 249, 5 m? x 80% = 999, 6 m?
chtonnosé terenéw MNI(30): 999, 6 m?/40 m?/osobe = 24, 99 osoby

7) przeznaczenie terenow RM
powierzchnia terenéw: 128 700 m?
minimalna powierzchni dziatki: 5000 m?
przecietna liczba 0os6b na 1 mieszkanie: 2, 5 osoby
ilos¢ wydzielonych dziatek do zabudowania jednym budynkiem mieszkalnym: 25
chtonnosc¢ terendw RM: 25 budynkéw x 2, 5 osoby/ na budynek = 62, 5 osoby

Chtonno$¢  terenébw  niezabudowanych  (w  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Ztocieniec — Lubieszewo) wynosi: 1400
osob.

W celu obliczania chionnosci luk w zabudowie w strefach: wielofunkcyjnej
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng i wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg, na obszarze Gminy
Ztocieniec zidentyfikowano 450 wydzielonych dziatek o powierzchni umozliwiajgcej
realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz 3 dziatki
przeznaczone do realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zatozono, ze na
jednej dziatce budowlanej, o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,
powstanie jeden budynek, zawierajgcy jeden lokal mieszkalny. Zgodnie z danymi
GUS (stan na 31.12.2024 r.) na jedno mieszkanie w gminie Ztocieniec przypada
$rednio 2,45 osoby, zatem chtonno$¢ luk w zabudowie wynosi:

450 dziatek (budynkow mieszkalnych z jednym lokalem) x 2, 45 osoby na lokal
mieszkalny = 1102 osob
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Zatozono réwniez, ze na dziatkach w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng — SW, powstanie 1 budynek 50 lokalowy oraz 2
budynki 40 lokalowe, co daje tagcznie 130 lokali. Zgodnie z danymi GUS (stan na
31.12.2024 r.) na jedno mieszkanie w gminie Ztocieniec przypada S$rednio 2,45
osoby, zatem chtonnos$¢ luk w zabudowie wielorodzinnej wynosi:

130 lokali x 2,45 osoby = 319 osob

Laczna chionnos¢ terendéw niezabudowanych, w tym Iluk w istniejacej
zabudowie wynosi 2821 osdb.

5. POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA  NOWA ZABUDOWE
MIESZKANIOWA Z CHLONNOSCIA TERENOW MIESZKANIOWYCH
NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE

Zgodnie z przedstawionymi powyzej obliczeniami, zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowg w gminie Ztocieniec wynosi 3111 osdb. Zgodnie z art. 13d
ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3,
suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk
w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130%
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie. Zatem suma
chtonnosci terenéw niezabudowanych winna znalez¢ sie w przedziale:

ZAPmin= 2178 osob a ZAPmax= 4044 osob

Z uwagi na to, iz chtonnos$¢ terendédw mieszkaniowych niezabudowanych,
w tym luk w istniejgcej zabudowie nie przewyzsza wartosci maksymalnego
zapotrzebowania, istnieje mozliwos¢ wyznaczania nowych stref planistycznych:
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, wielofunkcyjnej
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodows.
Chtonnos¢ nowych stref nie moze przekroczy¢ 1223 oséb.
W zwigzku z tym wyznaczono nowe strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng w granicach administracyjnych miasta Ztocieniec.
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Rysunek 10 Nowe strefy wielofunkcyjne z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng w granicach
administracyjnych miasta Ztocieniec

1 potozenie nowych stref planistycznych SJ

Tabela 5 Chtonno$¢ nowych stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng

taczna Udziat Powierzchnia Wskaznik Udziat Szacunkowa
powierzchnia terenéw terenéw intensywnosci | powierzchni chtonnos¢
nowych komunikacji | pomniejszona | zabudowy dla uzytkowe;j terenu
terenéw w o tereny funkcji MN budynku w wyrazona
(m?) powierzchni | komunikacji stosunku do w powierzchni
terendw (m?) powierzchni uzytkowej
catkowitej zabudowy
budynku (m?)
SJ 510 575, 1 20% 408 460, 1 0,13 80% 42479,85
P,o — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie 40
Szacunkowa chtonnosé nowych terenéw SJ 1062 osoby
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Iv. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY ZLOCIENIEC

1)  Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

Zapisy planu ogélnego gminy Ztocieniec, poprzez ustalenia odpowiednich stref
funkcjonalnych, uwzgledniajg ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, w szczegélnosci stref komunikacyjnych, stref
otwartych.

2) Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

a) Na terenach rezerwatéw obowigzujg nastepujace przepisy: rozporzgdzenie
Nr 6/2008 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 29 stycznia 2008 r.
w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody "Torfowisko
nad Jeziorem Morzystaw Maty" (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2008 r., Nr 18, poz.
328), zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
z dnia 14 pazdziernika 2019 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla
rezerwaty przyrody ,Jezioro Czarnowek” ( Dz. Urz. Woj. Zach. z 2019 r. poz.
5194) i rozporzadzenie Nr 5/2008 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia
24 stycznia 2008 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu
przyrody ,Zielone Bagno" (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2008 r., Nr 15, poz. 270).
W ramach rezerwatow przyrody ,Jezioro Czarnéwek”, ,Torfowisko nad
Jeziorem Morzystaw” i ,Zielone Bagna” w planie ogélnym wyznaczono strefy
otwarte — SO. W nastepnym etapie prac planistycznych (planach
miejscowych), zostang wyznaczone tereny elementarne z uwzglednieniem
uwarunkowan przyrodniczych i zakazoéw obowigzujacych w poszczegdlnych
rezerwatach. W zwigzku z powyzszym, nie przewiduje sie, aby planowane
przeznaczenie terendw wynikajgce z profili funkcjonalnych stref planistycznych
planu ogb6lnego, przyczynito sie do pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych i
siedlisk gatunkoéw stanowigcych przedmioty ochrony w poszczegdinych
rezerwatach.

b) Projekt planu ogbélnego nie narusza zakazéw zawartych w uchwale
Nr XXXVI1/499/14 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24
czerwca 2014 r. w sprawie Drawskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj.
Zach. z 2014 r. poz. 2919 ze zm.) oraz w uchwale Nr XLV/543/23 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 14 wrzesnia 2023 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochrony dla Drawskiego Parku Krajobrazowego
(Dz. Urz. Woj. Zach. z 2023 r. poz. 5051). Na terenie Parku w planie ogélnym
wyznaczono strefy najbardziej adekwatne dla istniejgcego stanu
zagospodarowania. Jednak z uwagi na duzg o0g6Inos¢ sporzadzanego
dokumentu, nie jest mozliwe szczegdtowe odniesienie sie do poszczegoinych
zakazdéw obowigzujgcych na terenie Parku. Dopiero w nastepnym etapie prac
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planistycznych (planach miejscowych lub decyzjach o warunkach zabudowy),
zostang wyznaczone tereny elementarne z uwzglednieniem uwarunkowan
przyrodniczych i obowigzujgcych zakazow.

Projekt planu ogdlnego nie narusza zakazéw zawartych w uchwale
Nr XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15
wrzesnia 2009 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (t.j. Dz. Urz.
Woj. Zach. z 2021 r. poz. 2091). Na obszarze chronionego krajobrazu
.Pojezierze Drawskie” w planie ogdélnym wyznaczono strefy najbardzie;
adekwatne dla istniejgcego stanu zagospodarowania. Jednak z uwagi na duzg
0g6Ilnos¢ sporzadzanego dokumentu, nie jest mozliwe szczegbdtowe
odniesienie sie do poszczegdlnych zakazéw obowigzujgcych na tym obszarze.
Dopiero w nastepnym etapie prac planistycznych (planach miejscowych lub
decyzjach o warunkach zabudowy), zostang wyznaczone tereny elementarne
z uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych i obowigzujgcych zakazéw.
Ustalenia planu ogdinego nie naruszajg wytycznych zawartych w zarzgdzeniu
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 31 marca
2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Ostoja Drawska PLB320019 (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2014 r. poz. 2674 ze
zm.). W celu ochrony miejsc bytowania ptakéw, bedacych przedmiotem
ochrony w ramach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Ostoja
Drawska wyznaczono strefy najbardziej adekwatne dla istniejgcego stanu
zagospodarowania — strefy otwarte SO. Jednak z uwagi na duzg ogdlnosé
sporzadzanego dokumentu, nie jest mozliwe szczeg6towe odniesienie sie do
poszczegblnych wytycznych obowigzujgcych na tym obszarze. Dopiero
w nastepnym etapie prac planistycznych (planach miejscowych lub decyzjach
o warunkach zabudowy), =zostang wyznaczone tereny elementarne
z uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych, w szczegdlnosci tereny wod,
lasu, zieleni naturalnej lub tereny rolnictwa z zakazem zabudowy. Istniejace
i planowane zagospodarowanie na tym obszarze (zmiana przeznaczenia
terendbw rolniczych, tgk i pastwisk), moze oddziatywa¢ na ograniczenie
potencjalnych miejsc zerowania dla chronionych gatunkow ptakoéw, jednak nie
naruszy terenow legowych i zerowisk w stopniu, kitdéry spowodowatby
widoczne zmniejszenie ich liczebnosci.

Ustalenia planu ogdlnego nie naruszajg wytycznych zawartych
w zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
z dnia 29 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Jeziora Czaplineckie PLH320039 (Dz. U. Woj. Zach.
z 2014 r. poz.1920 ze zm.). W celu ochrony siedlisk przyrodniczych bedacych
przedmiotem ochrony w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000
Jeziora Czaplineckie PLH320039, na ich obszarze wyznaczono strefy otwarte
- SO. Jednak z uwagi na duzg ogdélnos¢ sporzadzanego dokumentu, nie jest
mozliwe szczeg6towe odniesienie sie do poszczegdlnych wytycznych
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obowigzujgcych na tym obszarze. W nastepnym etapie prac planistycznych
(planach miejscowych lub decyzjach o warunkach zabudowy), zostang
wyznaczone tereny elementarne z uwzglednieniem uwarunkowan
przyrodniczych, w tym tereny wéd, laséw i zieleni naturalnej. W zwigzku
z powyzszym nie przewiduje sie, aby planowane przeznaczenie terenow
wynikajgce z planu ogdlnego przyczynito sie do pogorszenie stanu siedlisk
przyrodniczych stanowigcych przedmiot ochrony.

f) W celu ochrony uzytkédw ekologicznych, na ich obszarze wyznaczono strefy
otwarte — SO. Jednak z uwagi na duzg ogo6lnos¢ sporzgdzanego dokumentu,
nie jest mozliwe szczego6towe odniesienie sie do poszczegdinych wytycznych
obowigzujgcych na tych obszarach. Dopiero w nastepnym etapie prac
planistycznych  (planach  miejscowych), zostang wyznaczone tereny
elementarne z uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych, w tym tereny
wod, laséw i zieleni naturalnej. Uzytki ekologiczne sg chronione uchwatami w
sprawie ich powotania i odpowiednimi przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie, aby
planowane przeznaczenie terendw wynikajgce z planu ogdlnego przyczynito
sie do pogorszenia przedmiotu ochrony w ramach uzytkéw ekologicznych.

g) Nie przewiduje sie wptywu ustalen projekiu planu ogélnego na pomniki
przyrody potozone na terenie gminy Ziocieniec. Pomniki przyrody sg
chronione uchwatami w sprawie ich powotania i odpowiednimi przepisami
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

h) Wedtug Waloryzacji przyrodniczej wojewddztwa zachodniopomorskiego na
obszarze objetym opracowaniem, stwierdzono stanowiska chronionych
gatunkéw zwierzat i roslin. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U.
z 2014 r., poz. 1409) oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16
grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (. j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 2380), mogace wystepowa¢ na terenie objetym projektem planu
ogbélnego gatunki roslin i zwierzat, powinno sie chroni¢ na zasadach
okreslonych w ustawie o ochronie przyrody.

3) Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig

Ustalenia planu ogolnego (strefy planistyczne z profilem podstawowym
i dodatkowym) umozliwiajg na etapie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy, wprowadzenie ograniczen
w zagospodarowaniu lub zabudowie terendw na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

4) Udokumentowane ztoza kopali

Na terenie udokumentowanych ztéz, w celu ochrony kopali wyznaczono strefy
otwarte SO. Na skutek braku uzgodnienia planu przez Regionalnego Dyrektora
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Ochrony Srodowiska w Szczecinie. odstgpiono od wyznaczania strefy gérnictwa na
obszarze i terenie gorniczym Rzesnica,

5) Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami lub ujete
w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury
wspotczesnej
Ustalenia planu ogdlnego umozliwiajg ochrone zabytkéw poprzez objecie ich
odpowiednimi strefami planistycznymi i okresleniu w nich odpowiednich gminnych
standardow urbanistycznych:

- cmentarze z wydzielonymi dziatkami wtgczono do stref cmentarzy SC, cmentarz w
Wasoszu (bez wydzielonej dziatki) wtgczono do strefy otwartej SO,

- parki wigczono gtéwnie do stref otwartych,

- budynki zgodnie z uzytkowaniem, gtéwnie do stref SW, SJ i SU.

6) Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

W granicach gminy znajdujg sie kolejowe tereny zamkniete, ktére w planie
ogbélnym zostaty oznaczone jako strefy komunikacyjne. Tereny zamkniete resortu
obrony narodowej zostaty wytgczone z opracowania.

Dla stref ochronnych od terenéw zamknietych niezbednych dla obronnosci
panstwa wynikajgcych z Rozporzgdzenia Ministra Obrony Narodowej (potozonych na
terenie sgsiedniej gminy Czaplinek) wyznaczono strefe otwarta.

7)  Obszary ograniczonego uzytkowania

Dla lotniska wojskowego — kompleks wojskowy K-6009 Mirostawiec,
obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu w zakresie wysokosci zabudowy. Dla
obszaru objetego zasiegiem ograniczen, w gminnych standardach urbanistycznych,
nie wyznaczono wysokosci zabudowy wiekszej niz wysokosci okreslone przez
powierzchnie ograniczajgce przeszkody lotniska wojskowego Mirostawiec.

Cze$¢ terenu gminy znajduje sie w powierzchniach ograniczajgcych
zabudowe (BRA) od lotniczego urzadzenia naziemnego (LUN). Dla obszaru objetego
zasiegiem ograniczen, nie wyznaczono wysokosci zabudowy wiekszej niz wysokosci
okreslone w przepisach ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo Lotnicze.

8) Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy Il oraz grunty lesne

Dla gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klasy Il plan ogdlny
w wiekszosci wyznacza strefy otwarte, strefy produkcji rolniczej lub wielofunkcyjne z
zabudowg zagrodowg. W rejonie miejscowosci Cieszyno na gruntach rolnych klasy
[ll, wyznaczono strefy zieleni i rekreacji (SN) jako rozwiniecie istniejgcej struktury
przestrzennej wsi.
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Na terenie miasta Ztocieniec na terenach uzytkéw rolnych klasy Il wyznaczono
strefe gospodarczg i strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
w zwigzku z rozwojem istniejgcych struktur przestrzennych.

W planie ogdlnym dla gruntéw lesnych wyznaczono gtéwnie strefy otwarte.

9) Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla
nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Zapisy planu ogélnego gminy, uwzgledniajg istniejgce
[ planowane obiekty infrastruktury spotecznej, transportowe;j
i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu
zgodnie z politykag przestrzenng gminy Ztocieniec.

Z uwagi na wstepny etap projektowy (brak linii rozgraniczajgcych) obwodnicy
miasta Ztocienca w ciggu drogi krajowej nr 20, klasy technicznej GP — gtéwna ruchu
przyspieszonego, nie wyznaczono strefy komunikacji SK dla jej przebiegu,
pozostawiajgc strefy otwarte SO.

10) Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe
W planie ogdélnym uwzgledniono rekomendacje do audytu krajobrazowego
wojewodztwa zachodniopomorskiego poprzez wyznaczenie na tych terenach gtéwnie
stref otwartych oraz innych stref wynikajgcych z istniejgcego zagospodarowania.

11) Opracowanie ekofizjograficzne

Przy  wyznaczaniu  stref  planistycznych,  gminnych  standardéw
urbanistycznych planu ogbélnego gminy Ziocieniec uwzglednione zostaty
wskazania i wytyczne zawarte opracowaniu ekofizjograficznym.

12) Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie Ztocieniec wynosi 3333 0soéb.
Zgodnie z art. 13d ust. 2 wustawy =z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analiza chtonnosci terenow
niezabudowanych na terenie gminy pozwolita na wyznaczenie nowych stref
wielofunkcyjnych ~ z  zabudowg  mieszkaniowg jednorodzinng, zgodnie
z politykg przestrzenng gminy Ztocieniec.
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