Projekt Burmistrza

Druk Nr 144

UCHWALA NR ..../.../2025
RADY MIEJSKIEJ W ZLOCIENCU

z dnia ...2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dwdch czesci
Srodmiescia miasta Zlocieniec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907 i poz. 1940)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
z 2024r. poz. 1824), Rada Miejska w Ztociencu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1. 1. Zgodnie z wuchwatg Nr LIII/478/2022 Rady Miejskiej w Ztociencu
z dnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dwoch czesci Srodmiescia miasta Ztocieniec, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zlocieniec, przyjetego uchwatg Nr XLV1/348/2002
Rady Miejskiej w Ziociencu z dnia 13 wrze$nia 2002 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ztocieniec zmieniong
uchwatg Nr XXVII/180/2008 Rady Miejskiej w Ztociencu z dnia 25 wrzesnia 2008r. w
sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ztocieniec, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, oznaczony na
rysunku planu, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralng cze$cig niniejszej uchwaly sg nastepujace zataczniki:

1) Nr 1 i Nr 2 — rysunki miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:500;

2) Nr 3 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ztocieniec dla terenu obj¢tego planem;

3) Nr4 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu;

4) Nr 5 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

5) Nr 6 - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Definicje poje¢ i sformulowania termindw uzywane w planie nalezy rozumie¢ jako

tozsame z poje¢ciami i sformutowaniami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisach odrebnych.

4. Tlekro¢ w uchwale uzywa si¢ poje¢ takich jak:

1) powierzchnia zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzn¢ pozioma,
przyjmujac za podstaweg  obrys: parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu
pionowego obrysu §cian  fundamentowych albo §cian fundamentowych, jezeli na
poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:



a) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu,

b) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ pole powierzchni wystepujacych w obrgbie
przyziemia takich elementow budynku jak: przeswity, przej$cia i przejazdy
(bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) 1 loggio - balkony
przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody
zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng cz¢s¢ budynku,

¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni schodéw, pochylni i ramp
zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston
przeciwstonecznych, daszkow, okapéw dachowych oraz nadwieszonych czesci
budynku powyzej parteru, a takze powierzchni obiektow  pomocniczych
w szczegolnos$ci: wiat, szklarni, altan;

2) obowigzujaca linia zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ lini¢ w ktérej powinna
znalez¢ si¢ $ciana frontowa budynku, o dlugo$ci nie mniejszej niz 60% catkowitego
wymiaru budynku, rownoleglego do tej linii; dopuszcza si¢ wysunigcie przed
obowiazujaca lini¢ zabudowy na odlegtos¢ nie wigkszg niz 1,5 m takich elementéw
jak: balkony, podesty, schody zewng¢trzne; obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy:
okapow, pilastrow, detali architektonicznych, realizacji ocieplenia wraz z warstwami
ostonowymi budynkow istniejgcych, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
nadziemnych i podziemnych oraz zaglebionych ponizej poziomu terenu podziemnych
kondygnacji budynkow;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze
przekroczy¢ lico $ciany budynku; linia zabudowy nie dotyczy: okapow pilastrow,
detali architektonicznych, ocieplenia budynkéw istniejacych, tarasow, schodoéw
zewnetrznych, podestow, pochylni, zaglebionych ponizej poziomu terenu
podziemnych cze¢$ci budynku oraz, obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Na rysunku planu ustalono nastepujace elementy:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy;

4) granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;

5) budynki zabytkowe objete ochrong w planie;

6) dzialki lub czgsci dziatki do przytaczenia wraz z kierunkiem przytaczenia;

7) oznaczenia cyfrowo-literowe terenow.

Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne

§ 2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw - na rysunku planu oznaczono symbolami

nast¢pujace przeznaczenie terenow:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;

3) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j;

4) U — teren zabudowy ustugowej;

5) KOP — teren parkingu;

6) KDD - teren drogi dojazdowe;.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) na obszarze planu ustala si¢ obowigzek zachowania skali zabudowy i1 gabarytow
budynkéw projektowanych, w tym proporcji rzutu poziomego nawigzujacych do
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2)

3)

4)

5)

7)

8)

9)

historycznych, dotyczy réwniez wysokosci budynkéw oraz szerokosci frontow

budynkdéw;

geometria dachow 1 nachylenie potaci dachowych okreslono w ustaleniach

szczegbtowych dla poszczegodlnych terenow, przy czym:

a) parametry dotyczg nowych obiektéw budowlanych,

b) w przypadku rozbudowy obiektéw, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych
parametréow dachow oraz dostosowanie projektowanych parametrow do
istniejacych,

c) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich lub pochytych jednospadowych dla
zabudowy oficynowej,

d) dopuszcza si¢ przekroczenie maksymalnego kata pochylenia potaci dachowych
w przypadku realizacji dachéw mansardowych do 70°;

ustala si¢ pokrycie dachow pochylych o nachyleniu powyzej 30° dachéwka

ceramiczng, betonowa lub innym materialem dachéwkopodobnym w kolorach:

odcieni czerwieni, brazu, antracytu lub czerni;

budynki garazowe i gospodarcze realizowa¢ jako jednokondygnacyjne, przy czym

wysokos$¢ kalenicy lub innego najwyzej potozonego przekrycia dachu nie moze

przekroczy¢ 3,5 m od poziomu terenu,

zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i budynkow gospodarczych;

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i1 garazowych w formie zabudowy

oficynowej;

nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnych tynkow i tradycyjnej kolorystyki; w przypadku

nowych budynkéw 1 przy braku mozliwosci ustalenia koloru elewacji w budynkach

zabytkowych, ustala si¢ nawigzanie do oryginalnej kolorystyki na innych budynkach
zabytkowych potozonych na tym samym terenie lub w bezposrednim jego
sasiedztwie;

zakazuje si¢ stosowania do wykonczenia elewacji budynkoéw materiatow

(niestosowanych historycznie) takich jak: okltadziny ceramiczne, z tworzyw

sztucznych, blach itp.;

w ramach terenu 1MN wskazano dziatk¢ przeznaczong na poprawg warunkow

zagospodarowania dzialek sgsiednich wraz z kierunkiem przytaczenia tj. wskazaniem,

do ktorej dziatki nalezy realizowac przylaczenie;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkow na granicach dziatek lub w odlegtosci 1,5 m od

granic dziatek.

§ 4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: realizacja
inwestycji w ramach otuliny Drawskiego Parku Krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie” i obszaru Natura 2000 Ostoja Drawska PLB320019, musi
uwzglednia¢ zasady zagospodarowania i1 uzytkowania terendéw oraz zakazy okre$lone
w przepisach odrgbnych, w szczegolnosci o ochronie przyrody.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1)

2)

3)

czg$¢ obszaru planu potozona jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru
zabytkéw pod nr 29 ,,Sréodmiescie miasta Ztocieniec”, obowiazuja przepisy ustawy
z dnia 23 lica 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami,

obszar planu polozony jest w granicach strefy ograniczonej ochrony stanowiska
archeologicznego WIII,

na rysunku planu wskazano nastgpujace budynki zabytkowe chronione ustaleniami
planu:

a) dom mieszkalny, ul. Stanistawa Staszica 7,



b) dom mieszkalny, ul. Stanistawa Staszica 11,

¢) dom mieszkalny, ul. 11 Listopada 18,

d) dom mieszkalny, ul. 11 Listopada 20,

e) dom mieszkalny, ul. 11 Listopada 22,

f) dom mieszkalny, ul. 11 Listopada 24,

g) dom mieszkalny, ul. Zaulek 5,

h) dom mieszkalny, ul. Zautek 7,

1) dom mieszkalny, ul. Zautek 9;

4) w granicach planu ustala si¢:

a) obowigzek utrzymania zasadniczych elementow uktadu przestrzennego,

b) ochrong historycznie uksztattowanych szerokosci frontéw parceli 1 dziatek,

c) ochrong¢ rozplanowania zabudowy dzialek i charakterystycznego usytuowania
budynkow,

d) ochrong formy architektonicznej zabudowy (istniejacej i uzupelniajacej); gabaryty
wysokosciowe, formy dachow, zasadnicze proporcje 1 kompozycja elewacji,
tradycyjnie stosowany material,

e) nakaz dostosowania do historycznej kompozycji  przestrzennej oraz
architektonicznych form zabudowy wystepujacej na terenach sgsiednich,

f) nakaz stosowania tradycyjnych materiatow budowlanych, przede wszystkim
w pokryciach dachow i elewacjach;

5) zakazuje si¢ nadbudowy budynkéw zabytkowych;

6) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw zabytkowych oznaczonych na rysunku planu od

strony elewacji tylnej, przy zachowaniu nast¢pujacych warunkow:

a) rozbudowywana cze$¢ budynku winna kompozycja elewacji, detalem,
rozwigzaniami materiatowymi, by¢ dostosowana do istniejacego budynku,

b) wysoko$¢ budynku do kalenicy oraz wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji, gzymsu
lub okapu czesci rozbudowanej, nie moga by¢ wyzsze niz wysoko$¢ tych
elementow w istniejagcym budynku zabytkowym,

c¢) kat nachylenia dachu czesci rozbudowanej winien by¢ taki, jak kat dachu czgsci
istniejacej budynku zabytkowego;

7) w przypadku wymiany pokrycia dachu na budynku zabytkowym, nakazuje si¢
dostosowanie w zakresie kolorystyki i materialu do pokrycia historycznego
wystepujacego na tym budynku lub w dokumentacji archiwalnej obiektu, w przypadku
ich braku nawigzanie do pokrycia i kolorystyki na innym budynku zabytkowym
potozonym na tym samym terenie elementarnym lub sgsiednim terenie;

8) zakazuje si¢ wykonywania nowych otwordéw okiennych i drzwiowych w elewacjach
frontowych, za wyjatkiem ich odtwarzania na podstawie materiatéw historycznych
1 ikonograficznych, dopuszcza si¢ wykonanie nowych otworéw w elewacjach
ogrodowych dostosowanych do kompozycji elewacji;

9) zakazuje si¢ ocieplania od zewnatrz elewacji frontowych budynkéw zabytkowych;

10) zakazuje si¢ montazu urzadzen technicznych oraz przewodow wentylacyjno-
spalinowych, kabli, rur itp. na elewacjach frontowych budynkow,

11) w przypadku wymiany stolarki okiennej i1 drzwiowej, ustala si¢ obowigzek
zachowania jej historycznej formy;

12) ustala si¢ nakaz przywracania historycznych otworéw okiennych i drzwiowych oraz
obowiazek wprowadzania historycznych podzialow stolarki;

13) zakazuje si¢ dobudowywania balkonéw, wykuszy 1 logii od strony frontowe;j
budynkow zabytkowych;

14) jezeli przepisy odrgbne nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ przebudowe, adaptacje na
inne cele lub likwidacj¢ bramy budynku ul. Stanistawa Staszica 7, pod warunkiem
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zachowania na elewacji budynku obrysu otworu bramnego, elementow lub detalu

architektonicznego $wiadczacego o istnieniu bramy;

15) zakazuje si¢ nadbudowy i zmiany geometrii dachéw budynkow zabytkowych, w tym
realizacji lukarn;

16) doswietlenie pomieszczen poddaszy, w przypadku ich adaptacji, realizowaé poprzez
okna potaciowe, przy czym ich forma, ksztatt i rozmiar, musi by¢ jednakowa na jednej
potaci dachu a ponadto ich rozmieszczenie musi by¢ podporzadkowane oryginalnym
osiom kompozycji elewacji, w szczegdlnosci nawigzywa¢ do uktadu otwordw
okiennych i1 tworzy¢ jedng lini¢ pozioma na catej dtugosci potaci dachu;

17) w granicach strefy ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego WIII, ustala
sig:

a) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych
z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow, w tym -
powiadamianie o zamiarze podj¢cia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dot.
ochrony zabytkow;

18) w przypadku rozbiorki budynkow zabytkowych w oparciu o odpowiednia ekspertyze o
ztym stanie technicznym, wustala si¢ obowigzek wykonania inwentaryzacji
architektonicznej 1 fotograficznej, w ramach procedury wymaganej prawem
budowlanym 1 przekazania jednego egzemplarza do archiwum wlasciwego urzedu
ochrony zabytkow;

19) w przypadku realizacji nowych budynkow w miejscu rozebranych budynkéw
zabytkowych, ustala si¢ obowigzek:

a) odtworzenia gabarytow i1 geometrii dachow budynkow zabytkowych,

b) odtworzenia elewacji frontowych jako ceglanych.

§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych — nawierzchnie chodnikéw i1 parkingdw winny by¢ realizowane jako elementy
wielko i drobnowymiarowe kamienne lub drobnowymiarowe betonowe.

§ 7. Ustalenia dotyczace parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw okreslono w ustaleniach szczegoétowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendéw
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych:

1) w zakresie ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw okreslono
w § 41§ 5 uchwaty;

2) tereny gornicze, tereny zagrozone powodzig oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych - nie wystepuja.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu
nieruchomosci - nie okresla si¢ ze wgladu na brak potrzeby takich regulacji.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczego6lnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu - na terenach zabudowy mieszkaniowe] oraz uslug
zwiazanych z zabudowa mieszkaniowa, zakazuje si¢ realizacji zabudowy i1 zagospodarowania
terenu zwigzanego z przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco lub potencjalnie



znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, okreslonymi w  przepisach  odrebnych,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i1 inwestycji telekomunikacyjnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru poprzez istniejagce drogi publiczne

oznaczone symbolem KDD oraz drogi publiczne potozone poza granicami planu, na

zasadach okre$lonych w ustaleniach szczegdtowych;

ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych dla dzialek

budowlanych, na ktérych przewidziane sg do realizacji nowe budynki:

a) dla obiektéow handlowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej i min. 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg dla 0so6b niepetnosprawnych,

b) dla pozostatych obiektow ustugowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej i min. 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg dla os6b niepetnosprawnych,

c) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dla jednego lokalu mieszkalnego
minimum 1 stanowisko na terenie nieruchomosci lub w garazu wolnostojacym
albo wbudowanym,

d) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — minimum 1 stanowisko na dwa
lokale mieszkalne;

w przypadku budowy nowych budynkéw albo zmiany sposobu uzytkowania

istniejgcych budynkéw lub ich czgsci na inne funkcje i jezeli warunki techniczne

uniemozliwiajg realizacj¢ wymaganej ilosci miejsc postojowych, dopuszcza si¢
realizacj¢ miejsc postojowych poza granicami dziatki budowlanej, w ramach
parkingéw publicznych lub w ramach drog;

nie wymaga si¢ realizacji miejsc postojowych w przypadku zmiany sposobu

uzytkowania istniejacych budynkéw lub ich czesci na inne funkcje, jezeli zmiana taka

skutkowataby koniecznoscig realizacji jednego miejsca postojowego;

w zakresie sieci wodociggowej - z istniejacych sieci o minimalnej §rednicy dn 90 mm

z uwzglednieniem zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru zgodnie z

przepisami odrgbnymi; alternatywne zaopatrzenie w wod¢ nastapi ze studni

publicznych zlokalizowanych poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej - z istniejacych sieci o $rednicy min. dn 200 mm

dla sptywu grawitacyjnego i min. dn 32 mm dla odprowadzenia ci$nieniowego;

w zakresie sieci kanalizacji deszczowej - do istniejacych sieci o srednicy min. dn 300

mm;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - ustala si¢ obsluge poprzez linie

kablowe podziemne poprzez istniejagce poza granicami planu elektroenergetyczne

stacje transformatorowe;

w zakresie sieci telekomunikacyjnej - z istniejacych sieci kablowych podziemnych;

10) w zakresie sieci gazowej - z istniejacych sieci o srednicy min. dn 32 mm;
11) w zakresie zaopatrzenia w cieplto ustala sig:

a) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych i lokalnych kottowni;

b) dopuszcza si¢ stosowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, odnawialnych zrodet
energii, w tym w szczeg6lnosci: pomp ciepla, kolektoréw stonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych,;

12) dopuszcza si¢ montaz urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng na dachach

budynkow, z wylaczeniem budynkow zabytkowych objetych ochrong ustaleniami
planu;



13) odpady nalezy gromadzi¢ na terenie nieruchomosci i odprowadza¢ zgodnie przepisami
odrebnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobdéw 1 termindOw tymczasowego zagospodarowania
1 uzytkowania terenOw — nie wystepuja.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu na zataczniku Nr 2 symbolem 1MN:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe nie wyzej niz
9,0 m,
b) geometria dachow — pochyte,
¢) nachylenie potaci dachowych — od 35° do 45°,
d) powierzchnia zabudowy- nie wigcej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna- nie mniej niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;,
f) wskazniki intensywnos$ci zabudowy —do 2,1;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obsluga komunikacyjna — z drogi 1KDD 1 drog potozonych poza granicami planu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,
c) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 11 pkt 4;
4) ochrona srodowiska, przyrody:
a) teren chroniony akustycznie, jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 4;
5) ochrona zabytkow:
a) teren potozony w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 29
1 granicach strefy ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego WIII,
b) obowigzuja odpowiednie ustalenia § 31 5;
6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci - 5%.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu na zatagczniku Nr 1 symbolem 1MN-U:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;
2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe nie wyzej niz
9,0 m,
b) geometria dachow — pochyte,
c¢) nachylenie potaci dachowych — od 35° do 45°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 95% powierzchni dziatki budowlane;,
e) wskazniki intensywnos$ci zabudowy — do 2,85;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 3KDD i 4KDD,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,
c) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 11 pkt 4;
4) ochrona §rodowiska, przyrody:
a) teren chroniony akustycznie, jak teren mieszkaniowo— ustugowy,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 4;



5) ochrona zabytkow:
a) teren potozony w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 29
1 granicach strefy ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego WIII,
b) obowiazujg odpowiednie ustalenia § 31 5;
6) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci - 5%.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu na zataczniku Nr 2 symbolem 1MW-
U:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;;
2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy - od 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
15 m,
b) geometria dachéw — pochyle, ptaskie do zachowania,
c¢) nachylenie potaci dachow pochytych — od 35° do 45°,
d) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 60 % powierzchni dziatki budowlane;,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki
budowlane;j,
f) wskazniki intensywnosci zabudowy — do 2,4;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstluga komunikacyjna — z drogi 1KDD, 2KDD oraz dréog potozonych poza
granicami planu,
b) obstluga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,
c¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 11 pkt 4;
5) ochrona zabytkow:
a)teren potozony w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 29
1 granicach strefy ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego WIII,
b)obowiazuja odpowiednie ustalenia § 31 5;
6) ochrona srodowiska, przyrody:
a) teren chroniony akustycznie, jak teren mieszkaniowo-ustugowy,
b)obowigzujg ustalenia § 4;
7) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu na zatagczniku Nr 1 symbolem 2MW-U:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowe;j;
2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy - od 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
15 m,
b) geometria dachow — pochyte,
¢) nachylenie potaci dachéw pochytych — od 35° do 45°,
d) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 75 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 5 % powierzchni dziatki
budowlane;,
f) wskazniki intensywnos$ci zabudowy — do 3,0;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z drég potozonych poza granicami planu,
b) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 11 pkt 4;
4) ochrona zabytkow:



a) teren potozony w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 29
1 granicach strefy ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego WIII,
b) obowigzuja odpowiednie ustalenia § 31 5;
5) ochrona §rodowiska, przyrody:
a) teren chroniony akustycznie, jak teren mieszkaniowo-ustugowy,
b) obowiazuja ustalenia § 4;
6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu na zataczniku Nr 1 symbolem 3MW-
U:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;
2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy - od 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
15 m,
b) geometria dachow — pochyte,
¢) nachylenie potaci dachow pochytych — od 35° do 45°,
d) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 75 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 5 % powierzchni dziatki
budowlane;j,
f) wskazniki intensywnos$ci zabudowy — do 2,25;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z droég potozonych poza granicami planu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 11 pkt 4;
4) ochrona zabytkow:
a) teren potozony w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 29
1 granicach strefy ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego WIII,
b) obowigzuja odpowiednie ustalenia § 31 5;
5) ochrona §rodowiska, przyrody:
a) teren chroniony akustycznie, jak teren mieszkaniowo-ustugowy,
b) obowiazuja ustalenia § 4;
6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu na zataczniku Nr 1 symbolem 4MW-
U:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;
2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - do 4 kondygnacji,
b) geometria dachow — ptaskie,
¢) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki
budowlane;j,
e) wskazniki intensywnos$ci zabudowy — do 3,0;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 3KDD,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 11 pkt 4;
4) ochrona zabytkow:



a) teren potozony w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 29
1 granicach strefy ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego WIII,
b) obowigzuja odpowiednie ustalenia § 31 5;
5) ochrona §rodowiska, przyrody:
a) teren chroniony akustycznie, jak teren mieszkaniowo-ustugowy,
b) obowiazuja ustalenia § 4;
6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu na zataczniku Nr 1 symbolem SMW-
U:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;
2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
15 m,
b) geometria dachow — pochyte, ptaskie do zachowania,
¢) nachylenie potaci dachow pochytych — od 35° do 45°,
d) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 5 % powierzchni dziatki
budowlane;j,
f) wskazniki intensywnos$ci zabudowy — do 2,8;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 4KDD oraz drogi polozonej poza granicami
planu,
b) obstluga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 11 pkt 4;
4) ochrona zabytkow:
a) teren polozony w granicach strefy ograniczonej ochrony stanowiska
archeologicznego WIII,
b) w ramach terenu oznaczono budynki zabytkowe chronione ustaleniami planu,
¢) obowigzuja odpowiednie ustalenia § 31 5;
5) ochrona §rodowiska, przyrody:
a) teren chroniony akustycznie, jak teren mieszkaniowo-ustugowy,
b) obowiazuja ustalenia § 4;
6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu na zataczniku Nr 2 symbolem 1U:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowe;j;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
15 m,
b) geometria dachéw — pochyte,
¢) nachylenie potaci dachowych — od 35° do 45°,
d) powierzchnia zabudowy- nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna- nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki
budowlane;,
f) wskazniki intensywno$ci zabudowy — do 1,6;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;:
a) obsluga komunikacyjna — z drogi 1KDD 1 drogi potoZonej poza granicami planu,
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b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,
c) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 11 pkt 4;
4) ochrona zabytkow:
a) teren potozony w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 29
1 granicach strefy ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego WIII,
b) obowigzuja odpowiednie ustalenia § 3 1 5;
5) ochrona §rodowiska, przyrody - obowigzujg ustalenia § 4;
6) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 21. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu na zalgczniku Nr 2 symbolem
6MW-U i 7MW-U:
1) przeznaczenie terendw - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowe;;
2) zagospodarowanie terendw i ksztattowanie zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy - od 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
15 m,
b) geometria dachow — pochyte, ptaskie do zachowania,
¢) nachylenie potaci dachéw pochytych — od 35° do 45°,
d) powierzchnia zabudowy - do 100 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) wskazniki intensywno$ci zabudowy — do 3,0;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 1KDD, 2KDD oraz drogi potozonej poza
granicami planu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,
¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 11 pkt 4;
4) ochrona zabytkéw:
a) tereny polozone w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 29
1 granicach strefy ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego WIII,
b) w ramach terendw oznaczono budynki zabytkowe chronione ustaleniami planu,
¢) obowigzuja odpowiednie ustalenia § 3 1 5;
5) ochrona srodowiska, przyrody:
a) tereny chronione akustycznie, jak tereny mieszkaniowo-ustugowe,
b) obowigzujg ustalenia § 4;
6) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu na zatgczniku Nr 1 symbolem 1KOP:
1) przeznaczenie terenu - teren parkingu;
2) zagospodarowanie terenu 1 ksztaltowanie zabudowy powierzchnia biologicznie czynna
- nie mniej niz 2% powierzchni terenu,
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 3KDD i drogi potozonej poza granicami planu,
b) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,
4) ochrona srodowiska, przyrody - obowigzuja ustalenia zawarte w § 4;
5) ochrona zabytkow:
a) teren potozony w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 29
1 granicach strefy ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego WIII,
b) obowigzuja odpowiednie ustalenia § 3 1 5;
6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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§ 23. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu na zatgczniku Nr 2 symbolem
1KDD i 2KDD oraz na rysunku planu na zatgczniku Nr 1 symbolem 3KDD i 4KDD:

1) przeznaczenie terendw: tereny drog dojazdowych,

2) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych sieci
infrastruktury technicznej;

3) ochrona zabytkow:
a) tereny polozone w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 29

1 granicach strefy ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego WIII,

b) obowiazuja odpowiednie ustalenia § 3 1 5;

4) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na
brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 24. Uchwata podlega ogloszeniu na stronie internetowej Gminy Zlocieniec.

§ 25. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr.../..../2025
Rady Miejskiej w Ztociencu
z dnia ... lutego 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dwaoch czesci
Srodmiescia Zlocienca

Sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dwoch
czesci $rddmiescia Ztocienca, poprzedzone zostato podjeciem uchwaty Nr LIII/478/2022
Rady Miejskiej w Ztociencu z dnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dwoch czesci
srodmiescia Ztocienca, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztocieniec.

Procedura sporzadzenia projektu planu zostala przeprowadzona zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt planu zostat zaopiniowany 1 wuzgodniony przez wlasciwe organy.

Organ w dniu 23 grudnia 2024 r. ogtlosit publicznie wywieszajac na tablicy ogloszen,
publikujac w prasie lokalnej 1 zamieszczajac na stronie internetowej Gminy Ztocieniec
ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na $srodowisko opracowang w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko. Z projektem planu i prognoza mozna bylo si¢ zapozna¢ w dniach od 02 stycznia
2025 r. do 31 stycznia 2025 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 15 stycznia 2025 r. Na
etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na

srodowisko w nieprzekraczalnym terminie do dnia 17 lutego 2025 r. uwagi nie wptynely.
W przedtozonym projekcie planu, w nastepujgcy sposéb zostaty uwzglednione wymagania

okreslone w  art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o  planowaniu  przestrzennym
i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostaty zawarte

w tresci uchwaty;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe — zostaty uwzglednione w tresci uchwaty;

3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i ledSnych — zostaty zawarte w tresci § 4 uchwaty;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdiczesnej — zostaty
zawarte w tresci § 5 uchwaly;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — zostaty uwzglednione w tresci uchwaty;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — zostaty zachowane;

7) prawo wiasnosci — zostato zachowane;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie wystepuja;

9) potrzeby interesu publicznego — zostaty uwzglednione w tresci uchwaty;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — zostaty zawarte w tresci § 11 uchwaty;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej — projekt planu zostal wyltozony do publicznego zgodnie z przepisami
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ustawy, a takze udostepniony w postaci elektronicznej na stronach internetowych gminy
Zlocieniec;

12) zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania projektu planu dostgp spoteczenstwa byl zapewniony, a projekt planu
udostepniany zainteresowanym stronom;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
— zostaly zawarte w tresci § 11 pkt 5 uchwaty;

14)interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag,
zmierzajagce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
1 spoteczne — wnioskow 1 uwag w zakresie ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu nie wniesiono, wnioski w zakresie zmian w zagospodarowaniu terenow zostaty
uwzglednione w dopuszczalnym zakresie, uwag nie wniesiono;

15) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dagzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — zostato zachowane;

16) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu — zagadnienie nie dotyczy obszaru planu;

17) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow — zagadnienie nie dotyczy obszaru planu;

18)dazenie do planowania 1 lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pehi
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy — zagadnienie nie
dotyczy obszaru planu.

Wplyw ustalen projektu planu na budzet gminy Zlocieniec zostal przedstawiony

w prognozie finansowej, wymaganej przepisami art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowat:
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