Ztocieniec, dnia 13 lutego 2025 roku
ZNU.6721.2.2025.EA

ANALIZA
ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
oraz
STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANISTYCZNYCH
Z USTALENIAMI
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zlocieniec

(zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.)

I. Podstawa prawna

1. ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22024 r., poz. 1130 ze zm. ) — art. 14 ust. 5.

2. studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Z}ocieniec przyjete uchwatg Nr XLVI/348/2002 Rady Miejskiej w Zlocienicu z dnia 13
wrzesnia 2002 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Ztocieniec  zmienione uchwalg
Nr XXVII/180/2008 Rady Miejskiej w Ziociencu z dnia 25 wrzesnia 2008 r.
w sprawie zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ztocieniec, zwane dalej studium.

3. obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony
Uchwatg Nr XLIX/361/2006 Rady Miejskiej w Ztociencu z dnia 27 pazdziernika 2006
r. W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
cegielni i kopalni Ztocieniec - Rzgs$nica (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego, dnia 22
grudnia 2006 r. Nr 121, poz. 2573)

Analiza niniejsza dotyczy terenu dziatki nr ewid. 12/5 obreb ewid. 0010 — Ztocieniec -
10 jednostka ewid. Ztocieniec- obszar miejski, dla ktérego wnioskuje si¢ o sporzadzenie
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego w zwigzku <z zapisem
W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym
Uchwatg Nr XLIX/361/2006 Rady Miejskiej w Ztociencu z dnia 27 pazdziernika 2006 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu cegielni
i kopalni Ztocieniec - Rzesnica (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego, dnia 22 grudnia 2006
r. Nr 121, poz. 2573). Teren dziatki polozony jest na obszarze oznaczonym na rysunku planu
symbolem 49KDg




II.  Analiza zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

Dokonujgc analizy zasadnosci przystapienia do sporzgdzenia zmiany planu
miejscowego ustalono, ze sporzadzenie planu ma na celu aktualizacje obowigzujgcego na tym
obszarze przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 49KDg,

dla ktéoregso obowiazuja nastepujace ustalenia:

§63. Ustalenia dla terenéw komunikacji o lacznej powierzchni 5,72 ha, oznaczonych na
rysunku planu symbolami KDg; KDd; KDW; KDI;
1) przeznaczenie terenu:
49K Dg — droga publiczna gtdéwna - krajowa,
50KDd - droga publiczna dojazdowa — gminna,
51KDd - droga publiczna dojazdowa — gminna,
52KDd - droga publiczna dojazdowa — gminna,
53KDW — droga wewnetrzna,
54 KDW — droga wewnetrzna,
55 KDW — droga wewnetrzna (technologiczna),
56KDI — droga publiczna lokalna — powiatowa,
57KDg — droga publiczna gtéwna — krajowa,
2) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci — tereny drog publicznych
1 wewnetrznych wyznaczajg linie rozgraniczajace okreslone na rysunku planu,
3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) przestrzen ulic moze shuzyé do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego
podziemnego,
b) w ramach ulic dojazdowych moga by¢ tworzone parkingi uliczne,
c) ulice lokalne i gtowne stanowig ulice prowadzenia komunikacji publiczne;j
(autobusowej),
d) w ramach ulic okreslonych w lit. e mogg by¢ w zaleznosci od potrzeb
zlokalizowane przystanki komunikacji publicznej,
4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

Analizg  zasadno$ci  przystgpienia do  sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania objeto dziatke gruntu nr ewid. 12/5 obreb ewid. 0010 Ztocieniec-10,
jednostka ewid. Zlocieniec — obszar miejski. Celem opracowania analizy zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
szczegdtowa ocena aktualnosci zapiséw planu wobec biezacych potrzeb miasta.

Analizowany teren jest zabudowany trzema budynkami niemieszkalnymi. Wtascicielem
dziatki jest Skarb Panstwa. Ww. teren oddany jest w uzytkowanie wieczyste osobom
fizycznym. Obecnie obowigzujacy plan przewiduje na aktualizowanym terenie droge publiczng
gtéwnag — krajowa. Bardziej zasadnym zapisem byltoby okreslenie przeznaczenia terenu jako
tereny ustug komercyjnych, tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw 1 magazynow. Zmiana
umozliwiataby zagospodarowanie tego terenu, stanowigcego obecnie nieczynng stacje paliw.
Byloby to z pewnoscia korzystne dla wizerunku miasta.




ITI.  Analiza stopnia zgodnoSci przewidywanych rozwigzan planistycznych
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zlocieniec

Kierunek rozwoju (zagospodarowania przestrzennego) terenu w studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztocieniec przyjetym uchwatg Nr
XLVI/348/2002 Rady Miejskiej w Ztociencu z dnia 13 wrzesnia 2002 r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zlocieniec, zmienionym uchwatg Nr XXVII/180/2008 Rady Miejskiej w Zlocienicu
z dnia 25 wrze$nia 2008 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zlocieniec okreslony zostat symbolem G — ,, tereny
dziatalnosci gospodarczej”.
Przewidywane przeznaczenie terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:
tereny ustug komercyjnych, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow.

1V.  Whnioski

1) Przystapienie do  sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego jest zasadne

2) Przewidywane rozwigzania planistyczne sg zgodne z ustaleniami studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztocieniec.

OPRACOWAL ZATWIERDZIL.
ZYocieniec, dnia 13 lutego 2025 roku Ztocieniec, dnia 13 lutego 2025 roku

Zataczniki:
1. wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminny Ztocieniec

2. wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu cegielni i kopalni Ztocieniec -
Rzeénica










