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Ww sprawie zaopiniowania projektu Audytu krajobrazowego wojewodztwa
zachodniopomorskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 89 ust. 1a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 i poz. 1572) oraz art. 38b ust. 2 pkt 2 lit. d ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada
Miejska w Ztociencu uchwala, co nast¢puje:

§1. Opiniuje si¢ negatywnie projekt Audytu krajobrazowego wojewodztwa
zachodniopomorskiego.

§2. Integralng czg¢$¢ niniejszej uchwaly stanowi zalacznik zawierajacy uzasadnienie
negatywnej opinii projektu Audytu krajobrazowego wojewodztwa zachodniopomorskiego.

§3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACA RADY

Aneta Kuszmar



Uzasadnienie
do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Zlociencu w sprawie zaopiniowania projektu Audytu
krajobrazowego wojewodztwa zachodniopomorskiego

Zgodnie z art. 38a 1 art. 38b ust. 2 pkt 2d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r., poz. 1130), dalej zwanej dalej ,,ustawg”, zarzad
wlasciwego wojewddztwa sporzadza projekt audytu krajobrazowego i1 przed przediozeniem do
uchwalenia tego projektu przez sejmik wojewodztwa zasigga o nim opinii mi¢dzy innymi od rad gmin
potozonych na terenie wojewodztwa, z zastrzezeniem, ze brak zajecia stanowiska w terminie 30 dni
od dnia otrzymania projektu audytu krajobrazowego uznaje si¢ za wyrazenie pozytywnej opinii o
projekcie w przedtozonym brzmieniu.

Projekt Audytu krajobrazowego wojewddztwa zachodniopomorskiego wraz z kartami
krajobrazow priorytetowych umieszczony zostat na stronie internetowej pod nastepujacym adresem:
http://audytkrajobrazowy-projekt.rbgp.pl/mapa-krajobrazy.html. Wnioskiem, ktory wplynat do tut.
urzedu w dniu 29 pazdziernika 2024 r. Zarzad Wojewodztwa Zachodniopomorskiego wystapit do
Rady Miejskiej w Ztociencu o zaopiniowanie projektu Audytu krajobrazowego wojewodztwa
zachodniopomorskiego. W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Ztociencu powinna zaja¢ w tym

przedmiocie stanowisko do dnia 28 listopada 2024 r., przy czym przekroczenie tego terminu uznane
bedzie za wyrazenie pozytywnej opinii.

Cel audytu krajobrazowego zostal okreslony w art. 38a ustawy. Zgodnie z tym przepisem dla
obszaru wojewddztwa sporzadza si¢, nie rzadziej niz raz na 20 lat, audyt krajobrazowy. Audyt
krajobrazowy identyfikuje krajobrazy wystepujace na catym obszarze wojewodztwa, okresla ich
cechy charakterystyczne oraz dokonuje oceny ich wartosci. Audyt krajobrazowy m.in. okresla
krajobrazy wystepujace na obszarze danego wojewddztwa, lokalizacje krajobrazow priorytetowych
oraz wskazuje lokalizacje 1 granice parkéw kulturowych, parkéw narodowych, rezerwatow przyrody,
parkow krajobrazowych, obszarow chronionego krajobrazu, obiektow znajdujacych si¢ na listach
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw i obiektéw proponowanych do umieszczenia na tych
listach, a takze wskazuje, np. zagrozenia dla mozliwosci zachowania wartos$ci krajobrazow oraz
rekomendacje 1 wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazow. Co istotne rekomendacje 1
whnioski nie moga by¢ sprzeczne z celami i sposobami ochrony obszaréw i obiektow, o ktorych mowa
w art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy, okreslonymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody lub ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Na trenie Gminy Ztocieniec zostaty zaproponowane takie krajobrazy priorytetowe jak:

1. 32-314.65-13, Jeziora Wasosze i Mate Okragte;

2. 32-314.45-67, Jezioro Lubie;

3. 32-314.45-68, Krajobraz le$ny wokot Jeziora Lubie;

4. 32-314.45-155, Krajobraz wiejski na potudniowy wschod od Polczyna-Zdroju: Popielewo,
Czarnkowie;
32-314.45-166, Kompleks uzytkow zielonych z miejscowoscig Ostrowice
32-314.45-192, Krajobraz wiejski na zachod od jeziora Siecino;

7. 32-314.45-193, Krajobraz wiejski pomiedzy jeziorami Siecino i Drawsko oraz dolinami

Rakoni 1 Drawy;

Chociaz z tresci opisowej karty krajobrazu priorytetowego 32-314.45-100 Krajobraz wiejski
wokot wsi Redlo, Dziwogodra, Bronowo, Toporzyk nie wynika, Ze jest on polozony rowniez
w granicach gminy Zlocieniec, to jednak na mapie krajobrazoéw czg¢s¢ jego obszaru znajduje si¢
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w granicach gminy Zlocieniec, co powinno zosta¢ sprostowane w audycie poprzez dostosowanie
czesci opisowej z czescig graficzng.

Wejscie w zycie audytu krajobrazowego nie skutkuje konieczno$cig nowelizowania przez
gming¢ ani studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, ani miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, ktére juz obowigzuja. Po wejsciu w zycie Audytu
krajobrazowego wojewddztwa zachodniopomorskiego jego ustalenia beda juz jednak wigzace
zarbwno przy sporzadzaniu nowych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego jak
1w przypadku, gdy gmina przystgpi do zmiany juz istniejgcych planéw. Roéwniez plan ogélny gminy
uwzglednia¢ musi zapisy audytu krajobrazowego.

Na niektorych obszarach objetych krajobrazem priorytetowym w gminie Zlocieniec
w projekcie Audytu krajobrazowego wojewddztwa zachodniopomorskiego sa juz uchwalone
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, za$ dla obszaru calej gminy sporzadzany jest
plan ogodlny. Te dokumenty planistyczne w obecnej chwili 1 w przysztosci beda przyczyniac si¢ do
rozwoju zabudowy mieszkaniowej oraz ustug, w tym w szczeg6lnosci ustug turystyki. Na terenie
gminy - poza obszarem przyjetym po zniesionej gminie Ostrowice - na chwile obecng obowigzuje
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, w ktorym okreslono kierunki
rozwoju w jakich podaza¢ ma zagospodarowywanie i zabudowywanie terenow. Oczywiscie studium
to zachowuje swoja wazno$¢ jedynie do dnia wejsScia w zycie planu ogdlnego gminy, nie dtuzej jednak
niz do dnia 31 grudnia 2025 r. - zgodnie z art. 65 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustawy (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688).

W projekcie audytu krajobrazowego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego okreslono
wytyczne odnos$nie ksztaltowania przestrzeni i krajobrazu, w tym m.in. w zakresie ograniczania
zabudowy 1 jej harmonizacji, ograniczania przeznaczania terenéOw rolnych na cele nierolniczne
1 zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, okreslenia formy
dachow 1 budynkoéw oraz materiatow wykonczeniowych i ogrodzen posesji, ograniczenia lokalizacji
urzadzen technicznych (masztéw) i w grodzeniu terenéw rolnych.

Rekomendacje 1 wnioski dotyczace kierunkow 1 zasad ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenu be¢da dla gminy Zlocieniec oraz dla jej mieszkancéw
ograniczeniem w realizacji nowej zabudowy i uniemozliwiajg realizacj¢ planowanych projektow
1 inwestycji. Wskazane w projekcie Audytu krajobrazowego wytyczne w zakresie formulowania
rekomendacji 1 wnioskow dotyczacych ksztattowania 1 ochrony krajobrazéw priorytetowych oraz
krajobrazéw w obrgbie obszaréw lub obiektow, o ktorych mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy w swej
nazwie wskazujg na rekomendacje, a czgsto bywaja zakazem, nakazem oraz $cistym ograniczeniem
korzystania z posiadanej nieruchomosci. Rzadko bywaja propozycja badz sugestia, lecz sa faktycznie
obowigzkiem ograniczajacym rozwdj gminy. Zapisy wskazane w projekcie Audytu krajobrazowego
wojewodztwa zachodniopomorskiego i wymienione w zatgczniku do niniejszej uchwaty reguluja
w wiekszosci odrgbne przepisy prawa obowigzujacego, a proponowane zapisy s daleko idaca
ingerencja w prawo witasnosci nieruchomosci. Podkresli¢ rowniez nalezy, ze obecnie obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a nawet studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego daja podstawy do lokalizowania obiektow budowlanych w wielu
miejscach w pasie o szerokosci mniejszej niz 100 metrow od brzegdéw rzek i jezior, co stanowi
wyjatek od zasady ustanowionej w planie zadan ochronnych Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Pojezierze  Drawskie”.  Wprowadzenie @ w  Audycie krajobrazowym  wojewodztwa
zachodniopomorskiego ograniczenia zabudowy w pasie o szerokosci 100 metrow od brzegu rzek
1jezior bez jednoczesnego przeniesienia wyjatkow od tej zasady okreslonych dla OCHK ,,Pojezierze



Drawskie” spowoduje faktycznie spadek warto$ci wielu nieruchomosci, ktore dzi§ moga petnié
funkcje nieruchomos$ci budowlanych, za§ po wprowadzeniu Audytu krajobrazowego w obecnej
formie stalyby si¢ dziatkami, ktorych nie da si¢ zabudowac 1 zagospodarowaé. Bytaby to ogromna
strata dla wielu mieszkancow, ktorzy nabyli okreslone prawa w okre§lonym stanie prawnym.

Waznym aspektem jest takze ujecie w Audycie krajobrazowym wniosku o wylaczenie granic
administracyjnych miasta Ztocienca z granic Drawskiego Parku Krajobrazowego oraz z Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”. Nalezy wskaza¢ zagrozenia dla mozliwosci
zachowania warto$ci krajobrazéw w obrebie Drawskiego Parku Krajobrazowego oraz Obszaru
Chronionego Krajobrazu "Pojezierze Drawskiego" w granicach administracyjnych miasta Ztocienca
z uwagi na znaczny stopien zabudowy spowodowanych tym znacznych zmian warto$ci
krajobrazowych, a w konsekwencji wskaza¢ konieczno$¢ wylaczenia tego obszaru z Drawskiego
Parku Krajobrazowego oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu "Pojezierze Drawskie”.

W zwiazku z powyzszym, podjecie uchwaty w sprawie negatywnego zaopiniowania projektu
Audytu krajobrazowego wojewodztwa zachodniopomorskiego jest w pelni uzasadnione.



